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Nombre de Conseillers

En EXERCICE : 23
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OBJET :
APPROBATION DE
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LOCAL
D’URBANISME

COMMUNE DE MAURECOURT
78780

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mil six, le 25 octobre a 20 heures 30,

Le Conseil Municipal 1également convoqué s’est réuni en séance publique sous la présidence de
Monsieur RUTAULT Gérald, Maire,

Etaient présents : M TISSIER, Mme LEYGNIER, M LE GOFF, Mme NICOLAS,

M GUERREY, M WOTIN, Mme FIOLIN, M BLANQUE, M BAUDIN, Mme HEGRON,

M VARIN, M CAUSSIAUX, Mme LE TALLEC, Mme ALLOITTEAU, Mme BARATELLA,
M PASCUAL

Excusés :

Absents : M HOUBRON, M ROUX, M MEIGNE, M WITTMAR, M SAINT-MARC,
M CAPRON

t

Secrétaire de séance : M CAUSSIAUX

Le conseil municipal,

Sur présentation de Monsieur TISSIER,

Vu le bureau municipal du 19/10/2006,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L 123-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du 12/07/2004,

Vu le projet de modification mis & I'enquéte publique qui s'est déroulée du 11/05/2006 au
10/06/2006 inclus,

Vu le rapport du commissaire-enquéteur du 06/07/2006,

Considérant que le dossier de modification du Plan Local d'Urbanisme est constitué par les
documents modifiés se référant a :

- I’ajout du terme charreterie 4 la liste des exemples illustrant le terme d’annexe

- dans la zone 1AUH le nombre de niveaux admissibles est portée 4 R+1+C

- dans la zone 1AUE la hauteur plafond des constructions mesurées au point haut du faitage ne
pourra excéder 11 métres

- création d’un sous-secteur Uda en zone UD

- augmentation de la superficie totale de I’emplacement réservé n°10 (rue Kléber Vasseur)

- diminution de la superficie de I’emplacement réservé n°11 (emprise pour voie piétonne)

- création d’un nouvel emplacement réservé pour équipement sportif, emplacement réservé n°12,
Vu l'avis favorable de la commission Urbanisme,

Aprés en avoir délibéré a I’unanimité,

Approuve le dossier de modification du Plan Local d'urbanisme, comprenant la notice explicative,
le rapport de présentation, les documents graphiques,

Dit que la présente délibération, conformément au Code de I'urbanisme, sera affichée en mairie
pendantUfi mois et que mention en sera insérée dans deux journaux régionaux ou locaux et
deviendra exécutoire aprés accomplissement de ces mesures de publicité,

Pour Extrait Conforme,
Maurecourt, le'30 oc\tobre 2006
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1. Les Données de cadrage générales

a. Sityation

Située dans I'extrdme Nord du Département des
Yvelines, en bordure du Val d'Olse, la commune de
Maurecourt s’étend sur une surface de 365 hectares.

Elle fait partie du canton d'Andrésy et est cemnée par
les communes d'Andrésy au Sud, Confians-Sainte-
Honorine & I'Est, Neuville-sur-Olse et Jouy-le-Moutier
au Nord (sttuées dans ie département du Vai d’Oise)
et Triel-sur-Seine & I'Ouest.

Située & 30 kilometres au Nord-Ouest de Parls, & la
confluence de la Selne et de I'Oise, Maurecourt est
une commune périurbaine de 3 493 habltants (INSEE-
RGP 1999), situde dans la grande couronne
parislenne.
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. Accés et de:

Le teritoire de Maurecourt est facilement accessible et est bien desserv.

En ce qul conceme les dessertes routidres, Ia commune est fraversée du Nord au Sud par la route
départementale 55 (Pontolse - Poissy), seul axe routler structurant empruntant le teritolre. Cette demiére pemet
d‘accéder rapidement & la route nationale 184 (SAINT-GERMAIN-EN-LAYE - L'ISLE ADAM), via la route
départementale 48, et aux autoroutes A 14 et A 15 (PARIS - ROUEN).

Concemant les transports en commun, la commune ne posséde pas de gare, mals les Maurecourtols se

trouvent & proximité des gares de Confians Fin d'Olse ou d’Andrésy, qul proposent des destinations vers La
Défense (RER A) et Paris Salnt-Lazare (SNCP).

Par alileurs, la commune est desservie par plusleurs lignes de bus (lignes réguilléres et fransports scolaires).
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2. Le territoire communal

La morphologie de Maurecourt se structure autour de trois entités geographiques, blen marquées :
- A I'Est, la vallée de I'Oise (axe Sud-Ouest / Nord-Est) et les premieres pentes du plateau agricole, ol se sont
développées les zones d’habitat ;
- Un plateau agricole (alt. moyenne comprise entre 65m et 130m NGF), qui s’étend depuls ie Sud, sufla commune
d’Andrésy, vers le Nord dans le Vexin frangals (cuitures céréaliéres sur de grandes expioltations) ;
- Un coteau boisé, qul marque la rupture geomorphologique entre le plateau agricole et les prémices du massif
de I'Hautll, & 'Ouest.

La commune se situe dans un secteur concemé par les risques de crues de I'Olse. Par amété préfectoral en date
du 22 novembre 2002, les études de pérmatre et de prévention des risques d’inondation sur trelze communes du
secteur, dont Maurecourt, ont falt apparafire ia nécessité de prendre en compte par anticipation les dispositions
du Plan de Prévention des Risques d'Inondations (P.P.R.L). Un nouveau plan ayant 616 établi le 22 juin 2004, il
convient désormais de tenir compte des dispositions de ce demier.

Les espaces naturels
La commune de Maurecourt se caractérse par la présence, sur plus des 2/3 de son teritolre, d’'espaces naturels,
non constiuctibles : zones agricoles ou espaces naturels.

O les e3paces aglicoles, qul couvient environ
200 hectares, se trouvent dans I'ouest et le nord-

ouest du teriitolre communal, lis représentent des
espaces protégés, au titre des zones agricoles de
la celnture verte de I'agglomération parisienne.

@ Les aspaces nalweals de o valife de 'Qise,

[ % ’, blen quoccupés por des activités humaines
- (6quipements sportifs ef de Iolsirs notamment), les
g ‘ espaces naturels aux abords de I'Oke sont de

4 o quaitts.
- P © les colequx sont koisss, notamment a
I'extréme Ouest du tenitore communal (Plateau

de I'Hautil). Il s'ogit, pour la plus grande part, de
. ‘ . tallls de chataignler sous réserve de chéne, dont
I'exploitation, jusqu'au milleu du 20me sidcle, étalt

- adaptée aux besoins de la filldre bols.

N ]
® Enfin. 1l existe également qualques paics, au
T coaur du tissu urbain, véritables « poumons verts ».

Lo commune, sude qux fianges du « Pays du
Vexin», G U coRsQver 198 espaces nalwels, au
faint de {aite de son cadie de vie sa piincipale
lichese.

Les espaces naturels protégés
La partie ouest de la commune (secteur agricole et bois@) est recensée en Espace Nature! Sensible ce qui
témoigne d‘une reconnalssance de la valeur patimoniale de ce secteur non béti.

Le Consell Général des Yvelines a institus le 10 julliet 1992 une zone de préemption représentant une surface de
118 hectares au fitre des Espaces Naturel Sensible sur les zones agricoles & I'ouest de Maurecourt, aux lleux dits
« aux » et « Mortemay » (zones A et A-EBC au PLU).,

Par dilleurs, le Schéma Départemental des Espaces Naturels (SDEN), approuvé par le Consell Général le 24 juin
1994 et mis G jour le 16 avill 1999, préconlse sur le teritolre de Maurecourt de prendre les disposlttons
réglementalres visant & assurer la protection et ia mise en valeur des espaces naturels par I'affrmation de la
fonction de coupure verte et de maitrise de I'urbanisation pour le plateau situé & I'ouest de la commune (le
Glatigny, les Plantins, les Mililéres, ia tour du moulin de Mortemay et le Frécul), de maniére & matriser la pression
urbaine liée a la proximité de la ville nouvelle de Cergy-Pontoise.
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Des éléments patiimoniaux et historiques & préserver

Maurecourt ne posséde Qucun monument ou site, classé ou Inscrit,

Cependant, quelques batiments anclens ou vestiges de la riche histolre locale sont & prendre en considération
(Chateau de Maurecourt, I'Eglise, la ferme de Bellefontaine, le bérti rural et traditionnel du hameau de Giatigny ;
les murs en pleres et clos anciens, symboles du Vexin.

Les différents espaces urbaniser

Les espaces urbains représentent 34% du terttolre communal (solt environ 125 hectares). lis sont essentiellement
situés le long de la vallée de I'Oise et sur les pentes du coteau quii la borde.

Il existe trols grandes catégories d’habitat sur le territolre communal :

g DN CNNGI6 2 2 I SO e I

La commune dispose d‘un centre anclen, qui s'est développé pendant des décennies gréice au dynamisme
agricole de Maurecourt, mals également a celul de la batellerie, notamment & partir du milleu du XiXéme
sliécle.

Au nord de la commune, dans le hameau de Glatigny (qul s'étend sur le teritolre de Jouy-le-Moutier), subsiste

également un bdti rural fraditionnel, & préserver.

Le bati du centre ancien se caractérise par la présence d‘anclens corps de ferme (avec cour intérleure) et de
petites maisons de ville traditionnelles, typiques du VEXIN (constructions ou hauts murs en plerres & I‘alignement ;
commerces fraditionnels au rez-de-chaussée, essentisllement & proximité de I'église ; hauteurs limitées & R+1 en
moyenne ; couleurs dominantes grises ou belges...). Au coeur du centre historique, demiéres les murs, se
« cachent » de nombreux jardins ou vergers.

Un centre anclen, caractéislique des villages tiaditiannels du Vexin, qui regiaupe l'essentiat
des cammercas de praximité ainst que les piincipaux dquipemanis administialits.

&, LS OIUONS GO IO0OMeNts CO

Au cosur du tissu pavilionnaire, on

accession,

il s’agit de petites opérations relativement blen intégrées dans leur enwlronnement urbain,
. Lo

retrouve quelques petites opérations de logements collectifs, soclaux ou en

Les opérations récentes de logements présentent & Maurecourt, comme aliieurs, un caractére indifférencle,
peu susceptible d'améilorer le paysage. Cependant, ces opérations n'ont pas étouffé les composantes de
fidenitté de Maurecourt, nettement perceptibles au Sud, au centre et & I'Est de la commune.

On distingue deux époques principaies de constructions

- Les lotissements des années 1950 jusqu'en 1965

Le long de 'Olse, petit paviionnalre composé de parcelles de 200 & 600 m2 de superficle, dont la largeur est
souvent Inféleure & 10m, maisons de bols, meullére, briques ou endult R ou R+1. Ces lotissements se
caractérisent par une absence dunits.

- Les lotissements récents sur des lots variant de 600 & 1000 m2, ol appardft f'urbanisme « moderne » : large
parcelle, large vole.

La mailson est posée au milleu de son terrain, ne déterminant que des espaces «lache » médiocrement
composés. On y frouve des malsons de « constructeur » uniformes et répétitives.

Ces quartlers homogeénes, certes, ne se distinguent les uns des autres que par de légéres modifications de
facade ou de clibture.
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3. Analyse socio-économique

9 - La population

Une commune dont la population croit
En 1999, Maurecourt comprenait 3 489 habitants, solt 13,7% de la population du canton d°Andrésy. Aujourd’hui,
elle est estimée a environ 3 800 habitants...

Au cours des 40 demiéres années, la population de Maurecourt a plus que doublé, passant de 1729 & 3 489
habitants. Cependant, o commune a connu
une croissance démographique fluctuante, au
cours des demnidres décennies.

Evolution de la population

4000 -

Caractéristiques de la population

La population majoritalre est composée de
familles établies avec des enfants (30 % de
moins de 25 ans et plus de 35,2 % de 40-60 ans)
et de personnes Ggées (258 % de plus de 60
ans).

Par contre, les Jeunes ménages ou
décohabitants (les 25-40 ans : 11 %) ne peuvent
rester & Maurecourt pour diverses ralsons :
Inadaptation du parc de logements (du fait
des pirx élevés et de I'offfe rédulte de
logements Intermédiaires), attirance de pdles -
urbalns environnants... 1862 1968 1915 1582 1990 1999

Chez les nouveaux arrivants (arivé entre 1990 et 1999), ce sont les populations plus Jeunes (0-14 ans (28,3%) et 30-
39 ans (24,2%)) qui sont les plus représentées.

En effet, ce sont essentlellement des tranches d'ages intermédialres qul viennent s’installer et plus préclsément les
30-39 ans. Ce sont de Jeunes couples qul amivent accompagnés de leurs jeunes enfants (la part des nouveaux
amivants de 0-14 ans est deux fols pius Importante que la part des 0-14 ans aéja installés en 1990).

A contario, la part des plus de 40 ans, qul constitue un peu plus de 1/5 des amivants, pardit falble puisqu‘ils
représentent plus de 1/3 de la population communaie en 1990,

Enfin, la franche d*'age concernant les personnes agées ne constitue que 5,4% des effectifs des nouveaux anivants
alors que cette catégorie d'age représentalt 23,8% de la population résldant dans la commune dés 1990.

Les nouveaux artvants dans la commune entrainent donc un rajeunissement de la population maurecourtolse,
rajeunissement qul s’avére nécessalre et qu'll convient d’encourager, au vu du falble solde migratoire et de la
structure par Gige de la population.

Une tendance au vieillissement de la population
la crolssance démographique modérée, au cours de la demiére décennle, s'est accompagnée d'un
vielllissement de la popuilation.

Une importance croissante prise par les petits
ménages

La popuiation de Maurecourt est composée d’une
majorité de familles avec enfants (51,2% en 1999) ;
cependant, ia tallle moyenne des ménages tend &
diminuer (balsse de la fécondité, augmentation des
familes monoparentales, viellissement de Ia
population...) : 2,92 en 1990 et 2,76 en 1999.

% du nombre de
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Entre 1975 et 1999, on remarque donc une forte diminution de la part des ménages de grande tallle (5 personnes
et plus) au profit d’'une augmentation de la part des petifs ménages (1-2 personnes).

Cette situation refiéte une forte tendance au desserrement des ménages qul est & rapprocher des phénomeénes
soclaux actuels (augmentation des familles monoparentales, augmentation des divorces, montée du célibat.. )
mals également du fort viellissement qul caractérse la population maurecourtoise (personnes agées seules).

Perspectives d’évolution
Les objectifs de la commune sont :
- d’assurer un renouvellement de la population

- d'attirer ou maintenir sur la commune [es jeunes ménages, avec enfants
- d'avoir une offre en logement adaptée aux demandes des petits ménages

b- L'habitat

Le parc de logements progresse sensiblement au cours de la demiére
décennle, passant de 1 173 unités en 1990 & 1 338 en 1999.

Cette crolssance falt ressortir :

- un accroissement de la part des résidences principales

- une diminution du nombre de résidences secondalres, du fait de
I'instaliation définitive des populations des résidences secondaires.
- une faible proportion de logements vacants (4,7%) méme si leur
nombre augmente [6gdrement.

Ces 3 points témoignent de la pression urbaine observée sur le secteur et
le souhait de la population de s'installer sur ta commune pour son cadre
de vie ef sa situation privilégiée.

Nombre de logsmants

L'anclenneté du parc rappelle le dche passé de la commune : en effet,
Ya des logements ont &té constrults avant 1950,

Un parc de logements composé essentiellement de pavillons.

L'habitat Individuel est prédominant pulsqu’li représente environ les trols quarts du parc de résidences principales
de la commune. L"habitat coliectif (26,3%) est sous représenté par rapport au département (54,1%).

Une majorité de propriétaires, source de « rigidité » du marché immobilier local

Blen que la part des locataires soit moindre qu’au niveau départemental, le parc de logements sociaux n’est pas
négligeable sur le tenttolre communal. En effet, aujourd’hul, la commune compte 196 logements soclaux (soit
14,6 % du parc total).

Actuellement, le déficit au vu de la ol Solidarité Renouvellement Urbains pour ce type de logements est de 66
unités (solt -5,04%).

La réalisation de la ZAC des CARREAUX devrait permettre d’atténuer ce déficit, grace a la réalisation d‘environ
45 unités (déficit d'environ 1,5% aprés la ZAC).

Perspectives d'évolution

Le but est de créer 290 logements d'ici 15 ans pour alfeindre les objectlifs démographiques fixés, mais
également pour répondre aux besoins de la population actuelle (desserrement, vieillissement...).

Il s’agit 6galement de diversifier le parc de logements pour adapter l'offre & la demande et attirer de
nouvelles populations, particuliérement des jeunes ménages.
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c- Les équipements

La commune dispose d’un tissu d'équipements diversifiss. Hormis le stade, Iis se situent essentiellement aux abords
du centre viille.

1 -Makile
10 - Atellers communaux

Equipements sporifs

17 - Ancienne alre de jeux
14 - Tetrain de football o
16 - Salle arts martiaux (Louls Aragon)
11 - Tennis

4 - Fcole pilmaie « les Tilleus » ] (]

5 - Ecole primalre « la Cerisale » %. ®

6 - Ecole mateinelie «ia Cetisale » 3

7 - Ecole matemelle Chantebeile

156 - Garderle (Louls Asagon) .y

15 - Restaurant Scol. Primaire (.. Aiagon) 1 i ‘.
oy ''®

16 - Espace jeune AP

15 - Blibliothéque Berthe Moxisot (L. O by
Aragon) iy
15 - Centre de loishs (Louls Aragon) @ LinL

8 - Espace G. Blondeau / Square J. o R
18 - Maison de la Musique Py
G.Brassens

2 - laPoste

3 -Egike

9  Cimetidre

12 - Pompilers

13 - Salle Parolssiate
19 - RAM

—=z

Les i

La commune est pourvue de trols groupes scolalres :

‘Les Tiileuls : école élémentaire comptant 6 salles de classes et regroupe 136 éléves + une salle polyvalente et une
salle « BCD »,

‘Lo commune dispose d‘un seul groupe scolalre maternelie composé de deux batiments distincts, I'un de deux
classes, I'autre de trois claosses. L'ensemble des cing classes constitue I’‘école matemelle Chantebelle dont la
potentialité d'accuell se situe autour de 160 éléves.

‘La Cerlsale (groupe primalre) comptant 8 classes dont une salle RASED, une salle vidéo et une salle Informatique
et qui regroupe 116 éléves.

Les maternelies disposent d'un restaurant et les élémentalres d'un autre. Par allleurs, chaque groupe scolalre est
doté de services périscolalres tels que la garderle, I'étude...

La commune ne dispose pas de colldge, les éléves étant dingés vers les établissements de Trel et d’Andrésy.
Cependant, devant la saturation de ces deux établissements, la construction d’un coliége & Maurecourt a été
envisagé par le département qul o finalement &difié ie collége Magellan sur Chanteloup-les-Vignes, agrandlt et
rénové le Collége Montalgne & Conflans Sainte Honorine.

Ecole élémentalre «Les THleuls » Ecole élémentaire « Les Cerisales »

9
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Les équipements existants sont les sulvants un stade scolalre, deux salles de sports dans le complexe Louis Aragon,
I'une destinée aux arts martiaux, I’autre destinée aux activités de type danse, stretching..., un terrain de footbali,
des terrains de tennis et une anclenne piste d’athiétisme aujourd’hul dégradée et inapte & I'exercice de cette
activité.

La présente ZAC permettra, enfre autres, de compiléter ces équipements sportifs existants en intégrant la création
d‘une salle muitisports dans son périmeétre et ce, afin de répondre aux besoins des Maurecourtols, les salles
existantes actuellement étant devenues peu fonctionnelles et Inadaptées.

Stade Espace L. ARAGON

ui - :
Maurecourt dispose d’une bibliothéque municipale (Berthe Morisof), d’un R.AM., d’une anclenne maison dédiée
aux activités musicales (G. Brassens), de I'espace Gérard Blondeau et d'un centre de lolsirs.
Il existe un projet de création d‘une malson des Arts dans le cadre du Contrat Régional.

Les manques et équipements & renforcer

Auvjourd’hul, de nouveaux besolns en termes d‘équipements publics, lés aux phé&noménes démographiques
récents, apparalssent.

Certains équipements pubilics ne répondent plus aux aftentes des maurecourtols : solt lls sont trop exigus (salle &
vocation culturelle notamment), solt lis sont peu fonctionnels et inadaptés pour une pratique large du sport (Salle
du complexe Louis Aragon).

Les damainas & renfarcer sant
- lo spot (slwclues Inadoptées aux puatiques et aux besalns daes Mautecourtols ; Insulfisance des
dquipemaenis cauverls paur la pratique spartive) :

le euitural (salles assoclativas dont les loeaux sont inadapids, pew fenctionnels).

Par allleurs, ia surface sportive et socio-éducative théoriquement souhaltable pour une commune de 3 500
habitants est d’environ 47 504 m2. Pour I'Instant, I'espace réservé & ces activités est de 35 700 m? environ sur le
territolre communal.

Lo comparaison de ces deux chiffres fait ressortir un déficit de 11 804 m? avec I'ldéal théoriquement souhaitable.

Perspectives d’évolution

L'objectif de la commune est de développer le niveau d'équipement en terme sportif et socio-culturel pour
permettre la mise en place du projet municipal en faveur de la jeunesse.

10
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d- L'emploi

Une population active en augmentation

La population active de Maurecourt ne cesse d’augmenter, passant de 1 278 personnes en 1982 & 1 754
en 1999, soit une augmentation de 37 % pour cette période, bien supérieure & celle du département.

Cela est, en partie, lié & I'entrée des femmes dans la population active : celles-cl représentalent 41 % des
actifs en 1982 et plus de 47 % en 1999.

Population Population Proportion d'actifs dans |  Proportion d'acilifs
acfive totale la commune dans le département
1982 1278 2735 46,7% 47,5%
1990 1599 3340 47,9% 48,2%
1999 1754 3489 50,3% 48,4%

Un taux de chémage faible et plutét stable

Le taux de chémage est stable depuls 1982 et reste & un niveau
relativement bas (6,16 % en 1999) comparé aux chiffres du canton
ou du département (8,7 % en 1999),

Il est principalement de courte durée (58 % sont au chdmage
depuis molns d’un an) et touche essentiellement ies plus jeunes.

Une terliairisation des emplois des actifs de Maurecourt

A Maurecourt, la répariition des actifs par secteur d'activités falt apparaitre une sur-représentation des
empilois tertialres.

L'industrie, second secteur d’activité, ne regroupe que 17,7% des actifs de Maurecourt, loin deriére e
secteur tertialre.

Enfin, les emplols dans les secteurs de la construction (5.2%) et de I'agriculture (0,5%) sont sous-feprésentés.

Une majorité d’'employés et de cadres moyens -

La repartition par catégorles socloprofessionnelies de ia commune
suit les tendances lourdes du département des Yvelines, les
professions infermédialres et les employés concentfrant & eux seuls

Répartition de la population active selon les CSP

| {QAgriculiows oxplodants |
| |Dertsans, commargants, |

prés de 60 % de la population active. || chets danbepises |
BiCadtes pro! intellect sup
DO Prolastions

Il faut aussi noter une 16gére sous représentation des cadres et 1 R

professions intellectuelles supéreures & Maurecourt (19.5 %) par e

rapport aux chiffres du département (24,4 %).

Un faible taux d’emploli

Maurecourt comptalt 1758 actifs dont 929 hommes et 829 femmes en 1999 (sources INSEE et fichler
MIRABELLE).

Le taux d’emplol (nombre d‘emplols présents dans la commune/population active totale de io commune)
ast donc trés falble pulsqu‘ll n‘est que de 0,26. A titre de comparalson, le taux d'emplol dans les Yvelines
est de 0,76.

La concurrence des pdles d’empiols environnants (Cergy-Pontolse, Herblay, La Défense, Paris...) ne permet
pas le développement d’un important tissu économique sur le territolre communal.
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Le tissu @conomique local

L'agriculture

Il existe un vaste espace agricole sur le plateau, & I'ouest du tenitolre communal.

l reste actuellement 4 siéges d'exploltation dans ie fissu urbaln de Maurecourt.

Selon les résultats communaux de la P.AC. 2002, 98,26 hectares sur les 365 du territoire communal sont
exploltés. Cela représente prés de 30% de ia commune.

Localisation des zones d’activités

Les commerces et les services sur la commune de
Maurecourt  sont  relafivement  nombreux.
Essentiellement situés sur le centre ville, lls offrent
une grande diverslité de commerces et de
services.

On dénombre sur la commune 25 commerces de
détall, dont 10 dans le secteur allmentaire,
Cependant, dans un rayon de 10 kilométres,
plusieurs centres commerclaux sont implantés.

Ces grandes surfaces concumencent fortement le
commerce local, qui a vocation & s'adapter en se
positionnant sur la quallté et le service de
proximité.

Les secteurs ou se sont Implantées les activités (PME-
PMI) se présentent de fagon assez dispersée.
Néanmoins, ia principale zone se situe & I'Est de la
commune, au Sud du lleu dit « La Croix de la Noue »,
dans un secteur périphérique des anclens chantlers
navals,

D'autres établissements sont Implantés & iintéreur du
tissu urbain, comme par exempie au lieu dit « La Cote

Inverse ». * /

Localisation des zones d’activités sur le tenitoire

Les besoins répertoriés en matiére économique :

Malgré la présence de quelques entreprises PME-PMI, regroupées dans 2 petites zones d‘activités, et un
fissu commerclal traditionnel dans le centre ville, le nombre d'empilois est trés falble sur le temitolre
communal.

Les migrations domiclle / travall vers d’ autres communes sont nombreuses.

Consciente de cette faiblesse, ia commune souhalte cependant traiter ce probléme dans un cadre
infercommunal dont le pdle économique est situé & proximité. En offet, ie pble 6conomique de Conflans
Sainte Honorine semble le pius apte & répondre & cet objeciif.

Perspectives d'évolution

L'objectif de la commune est de préserver le potentiel économique local ; de redynamiser lo fissu
commercial fraditionnel local ; de préserver les activités agricoles.
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l. Les objectifs des modifications

Cette modification permet & la commune de Maurecourt d’adapter certaines
régles de construction dans différents secteurs et d’harmoniser les espaces

en fonction de I'avancement de différents projets d'aménagement :

A - Adaptation des régles de constructions
> Chareterie

En premier lleu, ia charreterle est ajoutée & la liste des exemples lllustrant le terme d’onnexe. Cette
précision permet de rappeler Ia volonté de préserver I'esprit villageols de Maurecourt.

Il convient de préciser qu’ll existe une importante vanété de types de charmeterie. Cependant, leur
Implantation devra nécessalrement &re conforme a la notion d’annexe.

> Hauleur des constructions

La réglementation de la hauteur des constructions en 1AUh, secteur réservé & I'accuell de logements
individuels groupés, et 1AUe (secteur & vocation d'équipements). est adaptée afin de pemettre plus
facilement la mixité des typologies baties.

Actuellement, le nombre de niveaux admissibles en 1AUR est R+C. La modification pemet
I'implantation de constructions de type R+C ou R+1+C.

Actuellement, en 1AUe, la hauteur plafond des constructions, mesurée au point haut du faitage ne
peut excéder 10 métres, hors équipements techniques spécifiques (cheminée, antennes...). La
modification dolt permettre une hauteur plafond des constructions, mesurée au polint haut du faitage
qul ne peut excéder 11 métres, hors équipements techniques spéclifiques (cheminée, antennes...).

Cette démarche répond & la volonté de la commune de facliiter Ia réalisation de petites opérations
mixtes, en développant un habitat et une typologle batie diversifiés, dans le respect du cadre de vie
environnant.

La commune souhaite établir une réglementation spécifique pour le secteur de la confiturere, située le
long de la rue Maurice Berteaux, au sud de la zone de la Crolx de la Noue, afin de pemetire son
extension.

Le projet vise & redynamiser le secteur, répondant aind & I'objectif de préservation du potentiel
économique local et du malntien de I'activité.

En effet, la concumence des pdles environnants (Cergy-Pontolse, La défense, Paris...) ne permettant
pas le développement d’un Important tissu économique sur le terrtolre communal, il est important de
préserver le maintlen des activités existantes et de favoriser leur développement.

Cet objectif nécessite de prévolr des régles spéclfiques pour le secteur sur lequel est situé le batiment
Industriel qul accuellle la confiturerie : en effet, une réorganisation du secteur par la réalisation de
travaux et de constructions permetira & I'activité de se maintenir et de se développer.

Dans le nouveau sous-secteur dénommé UDA, les régles relatives & I'lmplantation des constructions par
rapport aux limites séparatives (possibliité de construlre sur les limites) et au coefficlent d'occupation du
sol (fixé & 1) sont adaptées au regard de cet objectif.

I convient de préclser qu'un nouveau plan de prévention des risques d’Inondation, établi le 22 juin
2004, doit étre approuvé.
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Le plan actuellement en vigueur, approuveé par le préfet le 22 novembre 2002, est appiicable jusqu‘au
22 novembre 2005,

A compter du 23 novembre 2005, Ii conviendra de se référer au document antérieur, le Pian des
Surfaces Submersibles, tout en tenant compte des dispositions du nouveau plan.

B - Faciliter la réalisation de projets communaux

La réalisation d'un corridor écologique est prévue le long de la rue Kiéber Vasseur.

La largeur de 4 m le long de ia volie, Initlalement prévue, est insuffisante pour Implanter les espéces
végétales nécessaires & ce type de structure : ies naturalistes préconlisant une largeur de 6 métres, Ia
surface de I'emplacement réservé se frouve augmentée de 0,6 ha.

La superficie totale est portée & 0,21 ha et conceme pour partie les parcelles situées le long de Ia vole
(parcelies cadastrées n°968, 966, 261, 255, 804, 800, 801, 249, 250, 252, 790, 1013 elc....).

Lo réalisation de cette structure répond & I'objectif de la commune de préserver les transitions
paysagéres entre les zones urbaines et naturelles.

L'accessibilité de certalns quartiers d’habitation et Ia sécurité des plétons dolvent étre améliorées.

La création de I'emplacement réservé n° 11 (touchant ies parcelies n°220, 221, 222), d'une superficle
actuelle de 0,03 hq, falt partie des mesures permettant de concrétiser cet objectif : la vole plétonne
faclitera I'accés des résidents du futur lotissement aux équipements publics, notamment aux
établissements scolaires, en favorisant ia sécurité des futurs didves.

Cependant, la superficle initialement prévue doit éfre révisée : en effet, I'emprise longeant la parcelie
AH 224 apparait Inutile au regard de 'objectif visé, elle est donc supprimée. Par allleurs, le projet
n‘implique pas une largeur de 4 métres : celle-cl diminue donc G 3,50 métres.

La superficie de I'emplacement passe donc de 0,03 ha & 0,02 ha.

Il a é16 constaté qu‘en matiére d'équipements sporlifs, ies Infrastructures actuelies sont Inadaptées aux
pratiques et sous dimensionnées au regard des besolins crolssants des maurecourtols.

Ce défictt a été accentus par le sinistre qui a détrult les vestialres.

L'équipement actuel est aujourd’hul Insatisfalsant : I’anclenne prairle servant de stade d‘entrainement
est aujourd’hul trop proche des zones d’'habitations, ce qul entraine des nulsances sonores et
lumineuses & des heures tardives pour les riverains.

Par allleurs, I'importante fréquentation du secteur par le public rend difficlie I'évolution de cerfaines
espéces faunistiques ou floristiques, ce qul peut compromettre I'avancement du projet de
réaménagement des berges mené par la ville, projet qui tend a favoriser la blodiversité.

La commune a donc congu un projet permettant de renforcer le dispositif d°équipement
(réaménagement des terains d’entrainements, reconstiuction des vestialres aprés sinistre...) tout en
respectant les objectifs relatifs & la qualité de vie sur le teritolre (préservation de I'environnement
naturel, respect du projet d‘aménagement des berges, diminution des nulsances pour les riverains).

Ce projet nécessite la création d'un emplacement réservé de 8703 m? sltué sur les parcelles cadastrées
AD n° 447, 448, 449, 450, 451 et 452,
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Il. Les dispositions mises en ceuvre dans le PLU

A - Modifier certaines régles de construction
» Zone 1AU

L'article 10 réglementant la hauteur des constructions est comigé pour le secteur 1AUh : le nombre de
niveaux admissibles est R+Combles ou R+1+Combies. il en est de méme pour le secteur 1AUe avec une
hauteur plafond des constructions, mesurée au point haut du faltage qul ne peut excéder 11 métres,
hors équipements techniques spéclfiques (cheminée, antennes.. D

> Zones2AU, 3 AUt UB

Les charreteries sont gjoutées & la liste d‘exemples lilustrant la notlon d‘onnexe, dans chaque aricle
concemé. La définition de la charretere est Insérée dans le lexique qui figure aux dispositions générales,
article 11.

En ce qul conceme la réglementation de I'mplantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme proprété en zone UB (arficle 8), les annexes contigués au batiment principal sont
autorisées.

Zonage avant modification Zonage aprés modification

Le secteur reste soumis aux disposlitions du réglement de la zone UD, avec des régles pius adaptées a la
modernisation de ce béatiment Industriel, en ce qul conceme i'implantation des constructions par
rapport aux limites séparatives (articie 7) et le coefficlent d‘occupation des sols (article 14).

Ce qui se fradult, dans le réglement, par les précislons sulvantes :

Adicies T S PR Objet

upz

d e a V'intéreur de la zone si la fagcade ne comporte pasdevues

1o COSfixédlenUDA.
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B - Faciliter la réalisation des projets en adaptant les EPR

Les superficles des emplacements réservés n°10 et 11 sont cormigées et adaptées aux réalisations
projetées.

Un emplacement réservé est créé pour I‘'aménagement d‘un équipement sportif. Les priorités des
modifications en vue du renforcement du dispositif en équipements sportifs sont liées au regroupement
en un méme lieu des terrains de football et des réseaux divers (eau, électicité), et a I'aménagement
du terrain (Implantation des vestiaires apreés sinistre...), au regard du projet de réameénagement des
berges et de I'objectif de diminution des nuisances pour les riverains.

avant modification ﬂm«ﬁﬂwﬂm
ER n° 10 (comidor écologique) : 0,15 ha L 021 ha
ER n°11 emprise pour vole plétonne : 0,03 ha e 0.02ha
ERN°12: néont Création d‘un ER de 8703 m? pour équipement
sportif

17




. ; L 3 X ] L T P

-Rapport de présentation - dossier de Modification Commune de Maurecourt

lll Les incidences des modifications

A - Les orientations générales

Le principe de non attelnte & I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durable est respecté puisque les objets des modifications consistent en :

des adaptations ponctuelles et mineures des regles de construction (adaptation des régles de
hauteur pour le secteur de ia zone 1AU réservé & I'accuell de logements Individuels groupés et
aux équipements ; autorisation de construlre, sur une méme propriété, en zone UB, des annexes
contigués au batiment principal)

la création d'un sous-secteur en zone UD, dans la perspective de la réhabllitation d'un
batiment Industriel, en continulté et dans le respect du projet urbain

une adaptation mineure de la superficle des emplacements réservés n° 10 et 11

la création d'un emplacement réservé n°12 pour I‘aménagement du teraln de sport,
répondant aux besolns de la commune et respectant I'environnement.

En outre, ils entrent dans le champ du respect des principes majeurs de la lol SRU modifiée par la lol
Urbanisme et Habitat du 2 Julllet 2003, ¢’est-a-dire qu'lls n‘entrainent pas :

de réduction d'un EBC : en ce qul conceme la modification du PLU, la protection émise au titre
des espaces bolsés classés n'est pos présente sur les secteurs concemss par la modification

de réduction d'une zone naturelle ou agricole : aucune déiimitation de zone N ou A n'est
fouchée par la modification du PLU

de réduction d'une protection contre les risques de nuisances: le sous-secteur UDA et
I'emplacement réservé n°11 sont situés sur des zones couvertes par un plan de prévention des
fisques d'inondation. Les constructions et réalisations d’'équipements sont conformes aux régles
édictées par le PPRI.

de réduction d’une protection pour la quallté des sites, des paysages et des milleux naturels :
les projets envisagés sur les secteurs concemeés respectent les sites, paysages et milleux naturels,
conformément & I'objectif de ia commune de conserver $es espaces naturels et son cadre de
vie

de graves risques de nulsances,

B - Les documents secloriels

Les objets de la modification sont compatibles avec les dispositions des documents SUpra communaux
qui régissent I’Aménagement du terrtolre, notamment :

le SDRIF

le PPRI (Vadliée de la Seine, département des Yvelnes), amété préfectoral en date du
22 novembre 2002. (i convient de rappeler qu‘un PPRI, établl le 22 juln 2004, doit étre
approuvé).

Le schéma départemental des espaces naturels (SDEN) ...
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C - Les impacts des modifications du PLU

1. SUR LES MILIEUX NATURELS ET PHYSIQUES

L’hydrologie R.AS.

Les autres milleux naturels et espaces bolisés

Il n'est pas porté atteinte & la préservation des espaces R.AS.
naturels et des espaces bolsés.

2. SUR LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE

La qualité de I'air R.AS.
Les réseaux R.AS.
La collecte et le fri des déchets R.A.S.

4. SUR LE CADRE DE VIE

Sur la sécunité RAS.

La gestion des chantiers

Les projets devralent engendrer des chantiers peu Importants Les bruits liés aux fravaux sont en grande

dans la commune. partie Inévitables. En revanche, il faut veliier

Toutefols, leur réalisation &taidée dans le temps devralt permettre  a:

de réguler les effets des chantiers. - limiter les perturbations dans les réseaux
cdivers,

- assurer la sécurité des usagers de la voire,
du personnel de chantier, du ball et des
équipements environnants,

- assurer une survelllance permanente des
travaux,
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TITREI:

DISPOSITIONS GENERALES

Article 11 - LEXIQUE

Bétiment ou construction annexe :
Il s'agit d'un batiment situé sur le méme terrain que la construction principale,
qui peut étre accolé ou non a cette demigre. Il n'est affecté ni & I'habitation, ni
a l'activité (garage, abri de jardin, charreterie...).

Charreterie :

Il s'agit d'un bétiment annexe en charpente non clos de murs ou de toute
autre cloison situé sur le méme terrain que la construction principale. !l peut
étre accolé ou non & cette derniére. Il n'est affecté ni a I'habitation, ni a
Factivité.

Commune de Maurecourt 1
Réglement de PLU



TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Les zones urbaines « U » englobent les secteurs déja urbanisés et les secteurs
ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions 3 implanter.

Les zones urbaines

co

Co

La zone UA comespond au centre traditionne! du village autour de I'église.
La zone UA* corespond aux secteurs de bati ancien ayant un caractére architectural & conserver,

La zone UB conceme les secteurs pavillonnaires et extensions plus récentes relativement denses du bourg.

La zone UB* comespond au secteur 4 vocation d’habitat qui sera réalisé & court terme dans le cadre d'un

aménagement sur f'ensemble de la zone au regard des objectifs définis dans les « orientations d'aménagement
ues ».

La zone UC conceme les secteurs a vocation d'habitat dense.

La zone UD accueille les activités économiques de la commune. Un sous-secteur UDA identifie le secteur sur
lequel est localisé le batiment industrief qui accueille la confiturerie.

Commune de Maurecourt 2
Réglement de PLU
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ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS DES SOLS INTERDITES

SONT INTERDITS :

En matiére de commerces et d’activités :
e Les implantations nouvelles, extensions et aménagements :
x  de batiments a vocation industrielle,
% d'installations classées,
% de batiments a vocation artisanales, commerciales ou de services de plus de 100 m? de SHON en
UB,
x de batiments d'exploitation agricole,
x  d'entrepots,
x des constructions et installations destinées a I'élevage ou la garde a titre professionnel ou
commercial d'animaux domestiques ou autres.

En matiére d'équipements ou de loisirs :
o Les stands et champs de tir, les pistes de karting, les centres hippiques.

En matiére d'installations et de travaux divers :

e Les dépdts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques

o Le stockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération.

e Les carmiéres et extraction de matériaux

o Les affouillements et exhaussements du sol supérieur @ 100 m? et d'une profondeur ou d'une hauteur de
plus de 2 métres en application du R 442.2 du code de I'urbanisme et s'is ne sont pas liés aux travaux de
voirie, aux fouilles archéologiques ou aux équipements d'intérét public. En tout état de cause, toute
découverte fortuite mobiliére ou immobilidre intéressant la préhistoire, f'histoire, I'art, I'archéologie et fa
numismatique doit étre signalée au Service Régional de I'Archéologie.

o Les temains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées
ou non soumis & autorisation préalable en application du R 443.1 et suivants du code de Furbanisme.

e Les garages en nombre supérieur a deux unités par unité fonciére.

o Les garages en sous-sol dans le secteur inondable reporté au PPRI en vigueur.

En matiére de démolitions :

¢ Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

o Dans tous les cas, les murs d'enceintes montés en moellons a I'ancienne ne peuvent étre démolis sans
autorisation préalable.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPEL :
- les installations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumis a autorisation
préalable prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme
- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
conformément aux articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classés ou non.
- L'édification de cloture est soumise a déclaration conformément & l'article L 441.2 du
Code de I'Urbanisme.
- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Commune de Maurecourt 4
Réglement de PLU
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- Toutes constructions ou utilisations du sol dans le périmétre du PPRI de la valliée de
I'Oise approuvé par amété préfectoral en date du 22 novembre 2002 (annexé au
présent réglement) sont soumises aux dispositions et réglementations de ce
document.

SONT ADMIS :

Les constructions ou installations dont les équipements publics et collectifs ainsi que leurs
dépendances sous réserve :
- de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
- de n'entrainer aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la géne ou de I'insalubrité
pour le voisinage ni aucun dommage grave ou irréparable aux personnes,
- d'un plan d’aménagement d'ensemble de la zone respectant les orientations d’aménagement
spécifiques en UB*.

Ainsi que les constructions, réhabllitations et rénovations ou Installations au vu des conditions
particuliéres fixées ci-aprés :

e Lareconstruction d'aspect et de SHON identique en cas de sinistre de moins de cing
ans.

e Les implantations nouvelles, extensions et aménagements de batiments & vocation
artisanales, commerciales ou de services de moins de 100 m? de SHON en UB.

e L'aménagement destiné & réduire les nuisances des établissements visés a l'article
UB 1, installés avant la date d'approbation du PLU.

e Dans les zones & risques liés aux anciennes cariéres, les projets d'occupation ou
d'utilisation du so! pourront étre refusés, ou soumis & l'observation des prescriptions
spéciales en application des articles R 111.2 et R 111.3 du Code de I'Urbanisme.

e Le long des voies classées en axes bruyants (liste en annexe) une bande de 200
métres maximum de part et d'autre des emprises définit des secteurs dans lesquels
Fopportunité d'une prescription d'isolement acoustique sera examinée pour toute
demande de permis de construire (amété du 6 octobre 1978).

o Pour les constructions situées a I'Est des rues du Maréchal de Latire de Tassigny,
Maurice Hamel et de Choisy, le premier niveau de plancher habitable devra étre situé
au-dessus de la cote 24,89 NGF orthométrique.

ARTICLE UB 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES

TERRAINS.

Les dispositions de I'article R 111.4 du code de I'urbanisme sont applicables.
ACCES :

Pour étre constructible, tout terain doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventueliement obtenu par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

Les dimensions et caractéristiques techniques de cet accés doivent répondre a limportance et a la
destination des constructions projetées (notamment pour I'approche des moyens de lutte contre l'incendie,
protection civile, brancardage, ...), sans étre inférieur & 3 métres de largeur.

L'aménagement de cet accés et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques
pour la sécurité des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la
position des accés, de leur nature et de I'intensité du trafic.

Ainsi, le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité publique.
Notamment, dans le cas d'un termain desservi par plusieurs voies, les constructions poumont n'étre
autorisées que si 'accés est établi sur la voie ol la géne sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
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DESSERTE ET VOIRIE :

Les voies nouvelles et privées devront correspondre aux régles minimales de desserte, de sécurité et de
defense contre lincendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées
aux usages (piétons, cyclables, automobiles) et trafics qu'elles supportent.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon & permetire a
tous les véhicules — notamment ceux des services publics : lutte contre I'incendie, enlévement des ordures
ménageres, etc. - de faire aisément demi-tour (normes minimales figurant en annexe du présent réglement).

ARTICLE UB 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable

Toute construction ou installation qui e requiert doit étre obligatoirement raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2. Assainissement
Eaux usées

e Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines en fonction de
la nature des sols au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme
unitaire ou séparatif).

e A défaut de réseau public, toute construction doit étre équipée d'un dispositif d'assainissement
autonome conforme & la réglementation en vigueur et déterminé en fonction de la nature des sols. Il doit
étre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau
quand celui-ci sera réalisé.

e Le rejet de produits inflammables ou pétroliers est interdit.

o Lerejet des eaux usées, méme traitées, dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est strictement
interdit.

o Lerejet des eaux de piscines doit &tre soumis & autorisation préalable.

Eaux pluviales

o Lorsque le réseau public existe, les aménagements réalisés doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales mais ne doivent pas accélérer I'écoulement des eaux dans ce réseau.

o En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire doit réaliser, a sa charge, les
amenagements adaptés & 'opération et au terrain permettant de limiter fimperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales conformément a la
réglementation en vigueur et en accord avec les services publics compétents.

Ces installations seront congues de fagon & pouvoir se raccorder au réseau public dés leur réalisation,

» Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie est soumis &
autorisation des services publics compétents et doit étre subordonné & un pré-traitement approprié,
conformément a la réglementation en vigueur.

e Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux d'eaux usées.
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3. Electricité, téléphone, antenne et autres réseaux cablés

 Les lignes publiques téléphoniques ou d'autres réseaux cablés seront enterrées sur les parcelles
privees ainsi que les raccordements comespondants ou instaliées dans la technique de « posé
facades » sauf impossibilité technique reconnue.

* Les antennes paraboliques seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix d'implantation
non visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

o Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement sont interdits.

Collecte des déchets :
Les constructions autorisées devront disposer d'un local adapté & la collecte sélective des ordures
ménageres en vigueur sur la commune (Voir annexe « Collecte et traitement des déchets »).

ARTICLE UB 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales seront implantées & 5 métres de I'alignement de la voie (fagade principale ou
pignon).
Cette régle s'applique également aux voies privées existantes ou projetées.

Dans le cas de garage en sous-sol, la rampe d'accés ne doit pas commencer avant un recul minimum de §
metres par rapport & I'alignement. Cette marge de recul n'est pas applicable aux extensions de batiments
existants déja implantés & une distance de !'alignement inférieure a 5 métres.

Au cas ol la voie ne fait pas l'objet d'un acte juridique définissant ses limites (voies publiques ou privées
ouvertes & la circulation publique), I'alignement est défini comme étant la limite matérielle d’'emprise de la
voie.

EXEMPTIONS :

e Des décrochements de fagades peuvent étre autorisés pour des motifs d'ordre architectural
(raccrochement de la construction nouvelle aux constructions mitoyennes voisines non implantée 2
Ialignement, traitement de F'entrée d'un batiment projeté & I'angle de plusieurs rues).

o Dans le cas d'extensions ou d'aménagements de batiments ne respectant pas Ialignement, les
constructions pourront se faire dans le prolongement de ceux-ci.

e Dans le cas de programmes de constructions présentant une unité architecturale (permis groupés,
lotissement), des dispositions différentes pourront étre admises en bordure de voies nouvelles au regard
de l'intégration urbaine et de la sécurité.

 Des dispositions différentes pourront étre admises en UB* sous réserve que le programme de
constructions réponde au schéma d'aménagement d'ensemble de la zone fixé par les « orientations
d’aménagement spécifiques ».

EXCEPTIONS :

¢ Les batiments annexes pour lesquels elle n'est pas réglementée.

e Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent
étre implantés difiéremment, sans toutefois porter atteinte 4 la forme urbaine existante ou  la qualité
des lieux.
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ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciére et non sur une parcelle.

LES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES & Limite

: SUR L'UNE DES SUR AUCUNE aSheeative
Ces constructions peuvent étre édifiées : LIMITES D’ENTRE ELLE
e Soit, surune limite séparative latérale LATERALES

e Soit, suraucune d'entre elle

2,50
oubm

VOIE

Les fagades non contigugs aux limites séparatives doivent étre implantées & :
* aumoins 2, 50 m des limites séparative si elles ne comportent pas de vues.
¢ aumoins 6 m de la limite séparative si elles comportent des vues.

(la seconde fenétre d'une piéce habitable peut étre considérée comme jour secondaire si elle est placée &
une hauteur de 1,80 métre & partir du plancher)

EXEMPTIONS :

o Dans le cas de programmes de constructions présentant une unité architecturale (pemmis groupés,
lotissements), des dispositions différentes pourront étre admises en bordure de voies nouvelles au
regard de l'intégration urbaine et de la sécurité.

e Des dispositions différentes pourront étre admises en UB* sous réserve que le programme de
constructions réponde au schéma d’aménagement d'ensemble de la zone fixé par les « orientations
d'aménagement spécifiques ».

o Dans le cas d'un batiment ne respectant pas ces régles de prospect, l'extension pourra se faire dans la
continuité de celui-ci le long de Ia limite séparative latérale a la condition de ne pas ouvrir de vues sur la

fagade en vis-a-vis.
% Limite
EXTENSION ¢ séparative
Bétiment existant e ~ 250 M
Voie de desserte
EXCEPTIONS :

 Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent
étre implantés différemment, sans toutefois porter atteinte & fa forme urbaine existante ou  la qualité
des lieux.
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LES CONSTRUCTIONS ANNEXES :

¢ Les constructions annexes (telles que les abris de jardins, garages, charreteries...) contigués ou non
pourront étre implantés
- Enlimite séparative et jusqu'a 1 m de celle<ci si la superficie est inférieure ou égale a 20 m? et leur
hauteur mesurée au faitage inférieure 4 3,50 métres.
- En retrait de plus de 2,50 métres dans les autres cas.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES

UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

HENE PROPEIETE

Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées a au moins 8 métres les
unes des autres (mesuré entre tous points des batiments) réduite de moitié pour les parties de construction
en vis-a-vis qui ne comportent pas de vues de piéces habitables.

Elles devront satisfaire aux régles de prospects mentionnées dans les articles UB 6 et UB 7 permettant une
division parcellaire notamment en cas d'ouvertures de vues.

La construction d'une annexe contigué au batiment principal est autorisée.

Dans le cas de programmes de constructions présentant une unité architecturale (permis groupés,
lotissements), des dispositions différentes pourront 8tre admises.

Des dispositions différentes pourront étre admises en UB* sous réserve que le programme de constructions
réponde au schéma d'aménagement d'ensemble de la zone fixé par les « orientations d'aménagement
spécifiques ».

Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre
implantés différemment, sans toutefois porter atteinte 4 la forme urbaine existante ou a la qualité des lieux.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL
¢ Non réglementée.

Cette emprise ne sera toutefois pas exempte du respect des régles de stationnement et d'espaces verts des
articles UB 12 et UB 13 du présent réglement.

ARTICLE UB 10

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

RAPPELS (Cf. lexique) : la hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du
sol naturel avant travaux et le faitage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian
de la ligne de plus grande pente par rapport au niveau naturel du sol avant travaux.

Surles terraing en pente et si le terrain est de dimension importante, il est partagé en sections nivelées de
15 métres maximum dans le sens de la pente.

e La hauteur de foute construction ne peut excéder 10 métres au faitage, hors ouvrages techniques
(cheminées, antennes, efc.)
Le nombre de niveaux admissibles est R+1+ combles (7 métres 4 I'égout du toit).
e La hauteur des annexes contigués ou non au batiment principal ne pourra excéder 3,50 métres au
faitage.
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EXCEPTIONS :

e La reconstruction de SHON et d'aspect identiques des constructions existantes ne respectant pas ces
régles, dans la limite de la hauteur du batiment initial.

o Les équipements publics, les ouvrages techniques de grande hauteur et les installations nécessaires au

fonctionnement des services publics, sans toutefois porter atteinte 4 la forme urbaine existante ou a Ia
qualité des lieux.

ARTICLE UB 11

. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCGCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

DISPOSITIONS GENERALES

o L'autorisation d'utilisation du sol, de cléture, de lotir ou de construire pourra étre refusée ou n'étre
accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si lopération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture et son aspect extérieur est de nature 4 porter atteinte :

- aucaractére ou a l'intérét des lieux avoisinants
- aux sites et paysages naturels ou urbains
- &laconservation des perspectives monumentales.

o Toute architecture typique étrangére 4 la région et toute imitation sont interdites.

e Les terrains non bétis doivent &tre aménagés et entretenus de fagon & ne porter atteinte ni & I'hygiéne,
ni a la bonne tenue de I'agglomération ou & I'harmonie des paysages.

* Sile projet jouxte une construction de valeur ou en bon état, un gabarit identique devra &tre respecté.
* Les vérandas sont autorisées sous réserve du respect des articles du présent réglement.

o Lescitemes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des
lieux peu visibles de la voie publique ou masquées par une haie végétale. Les climatiseurs et antennes
paraboliques devront étre localisés sur la fagade la moins visible depuis la voie publique et devront
s'intégrer au mieux au bati existant (aspect, couleur, ...).

e Pourles constructions et leurs prolongements en annexes, murs de cldture, ..., la présentation d'un plan
d'insertion au voisinage existant ou futur est exigé. Ce plan et les coupes et élévations (ou
photomontage) Faccompagnant démontrera Faptitude du projet 4 se fédérer au paysage, au contexte
urbain d'ensemble et & gérer de maniére satisfaisante les mitoyennetés et limites. En patticulier, les
limites sur espaces publics devront étre définies en fonction de la vocation du role et des proportions de
ces espaces.

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS

* Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

e Les constructions et leurs annexes doivent s'adapter au relief du terrain naturel, sans levées de terre et
bouleversement intempestif du temain.

LES TOITURES

e Les toitures, par leur pents, leur orientation, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuelles, doivent
respecter I'aspect dominant des toitures existant dans I'environnement immédiat.
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Les pentes

e Les pentes de toiture des volumes principaux seront comprises entre 35° et 45 ° par rapport &
Fhorizontale. Le toit est généralement & deux pentes mais pourra étre traité différemment en fonction de
Finterét architectural. Ces dispositions ne s'appliquent pas non plus aux constructions existantes pour
lesquels un traitement différent pourra étre adopté, ni aux batiments annexes (et aux vérandas si les
matériaux utilisés sont translucides) qui pourront 8tre 4 une seule pente d'inclinaison non réglementée.

o Le faltage est paralléle 4 la longueur du batiment.

Les ouvertures

o Elles doivent sharmoniser avec I'aspect général de la toiture et des fagades.

o Surles facades donnant sur les voies :
L'encombrement des percements des toitures n'excédera pas le quart de la longueur du pan de toit sur
lequel ils s'inscrivent.

e Surles facades « ammiéres », non visibles depuis les voies :

Les ouvertures ne sont pas réglementées. Mais une harmonie d'ensemble sera exigée.

Les matériaux

o lis devront respecter I'aspect, notamment la densité, des matériaux de couverture dominants dans
fenvironnement immédiat. Les teintes seront choisies dans les tons rouge brun flammé ou sable et
champagne et devront éviter les tons monocordes. Dans le cas de ravalement, les teintes seront rose,
ocre jaune clair ou ocre beige.

e Les couvertures sont réalisées en tuiles plates traditionnelles ; en tuiles mécaniques petit moule ou en
ardoises naturelfes.

e L'emploi de fibro-ciment, de tdles métalliques ou galvanisées est interdit.
L'emploi du shingle est interdit sauf pour les annexes (abris de jardin et extensions ...) d'une superficie
inférieure & 20 m?.

o Dans tous les cas, l'utilisation de matériau brillant est interdite, sauf les panneaux solaires.

LES FACADES
* |l sera recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades, y compris celles des annexes proches
du batiment principal. Les matériaux de fagade sont montés de fond, c'est-a-dire qu'ils sont identiques
du sol & l'égout du toit.
o Afoccasion du ravalement des fagades des batiments anciens, les modénatures ainsi que les balcons,
les volets, les menuiseries d'origine, devront étre conservés et restaurés ou remplacés par des éléments
de forme identique.

Les matériaux

e Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement.

o L'utilisation en fagade de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage ainsi que
I'emploi & nu de matériaux destinés 4 étre enduits (brique creuse, parpaing, etc.) sont interdits.

o Les teintes des matériaux de construction (bruts ou d'enduits) devront s’harmoniser avec le bati
environnant. Elles seront choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie.

e Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes dans le choix des revétements et des teintes.

e Les annexes seront traitées en harmonie avec la construction principale dans le choix des revétements
et des teintes

Les ouvertures

e Ces ouvertures doivent s'harmoniser avec I'aspect général de la construction et doivent étre plus hautes
que larges.

o Pour les menuiseries (fenétres, volets, portes, portes-fenétres, portail, ...), les teintes et matériaux
seront homogénes sur 'ensemble du batiment et seront peintes de couleur (fle-de-France) vert tilleul 4
vert wagon, bleu lagon & bleu canard, rose corail 4 rouge Biarritz ou rose orangé. Cette prescription ne
concerne pas les commerces.

e Surrue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides.
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LES CLOTURES

e Elles devront présenter une simplicité d'aspect (formes, matériaux et couleurs) en harmonie avec la
construction principale et son environnement immédiat. Les clbtures traditionnelles sont composées soit
de murs en pierre, soit de hales végétales, soit d'un muret surmonté d'un grillage, d'une grille, de
palissade ou de lices en bois.
Les murs en pierre existants devront &tre maintenus ou remis en état dans le style d'origine.
Les utiisateurs du sol doivent se reporter a l'annexe du présent rdglement traitant de I'aspect
architectural des constructions.

LES RESEAUX
o Dans la mesure du possible, les réseaux électriques et téléphoniques seront réalisés dans la technique
du « Posé- fagades » ou enterrés.
o Dans les lotissements ou groupes d'habitation, des antennes collectives de télévision ou de radio
doivent se substituer, dans la mesure du possible, aux antennes individuelles.

ARTICLE UB 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE

STATIONNEMENT

RAPPEL :

o Afin d'assurer le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, les constructions et
installations devront disposer des places de stationnement correspondant 4 leurs besoins.
o Lo stationnement devra étre réalisé en dehors des emprises publiques.

GENERALITES
o Habitat 2 places par logement aménagées sur la propriété ou dans la construction + 1 place
visiteur pour deux lots en cas de lotissement ou constructions groupées.
Activités 1 place pour 50 m? de SHON liée & I'activité.
Autres (équipements publics et collectifs)

Les besoins en stationnement seront définis en fonction des besoins liés a la
construction (importance, fréquentation, destination).

CLE UB 13 . OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

o Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de I'article L 130.1
du Code de I'Urbanisme.

o Les aires de stationnement doivent recevoir un fraitement végétal et seront intégrées dans
I'environnement urbain et végétal qui caractérise la zone. Pour les aires de plus de 100 m?, elles doivent
étre plantées 4 raison d'un arbre au moins par 50 m? de terrain.

o |l est recommandé de planter des espaces locales avec, autant que faire se peut, des souches non
hybrides.

o Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d'arbres existants doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes et entretenues.

e Les espaces non bétis doivent étre plantés et entretenus.

¢ Dans les lotissements, les espaces communs seront plantés ou aménagés en aire de jeux (10 %
minimum de la surface des espaces communs).
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* Les arbres de hautes tiges & racines rampantes tels que les peupliers, saules... doivent &tre plantés &
une distance minimale de 6 m des voies publiques ou privées.

e Un plan des aménagements extérieurs foumnissant le relevé des arbres existants sur la parcelle et
indiquant les plantations prévues, sera joint & toute demande d'autorisation de construire ou d'utilisation
du sol.

ARTICLE UB 14 . COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le COS est fixé 40,30

Toutefois, il n'est pas applicable aux équipements publics et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, ainsi qu'a la reconstruction & lidentique aprés sinistre de moins de cing
ans.

DROITS A CONSTRUIRE SUR LES TERRAINS ISSUS DE DIVISION en UB
(cf. art. L. 121-1-1 du Code de I'Urbanisme inséré par Loi n° 2003-590 du 2 Juillet 2003 art. 18 Joumal
Officiel du 3 juillet 2003)

Si une partie a été détachée depuis moins de dix ans d'un terrain dont les droits 4 construire résultant de
l'application du coefficient d'occupation des sols ont été utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut plus
étre construit que dans fa limite des droits qui n'ont pas déja été utilisés.

- Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est augmenté aprés la division, la minoration
des droits & construire résultant de I'application du premier alinéa est calculée en appliquant le coefficient
d'occupation des sols existant & la date de la délivrance du permis de construire.

- Si le coefficient d'occupation des sols applicable au terrain est diminué aprés la division, la minoration
éventuelle des droits & construire est calculée en appliquant le coefficient d'occupation des sols existant a la
date de la division.

- En cas de division d'une parcelle batie, le vendeur fournit 4 F'acheteur un certificat attestant la surface hors
oeuvre nelte des batiments existant sur la ou les parcelles concemées. L'acte de vente atteste de
I'accomplissement de cette formalité.
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ARTICLE UD 1 : OCCUPATIONS DES SOLS INTERDITES

SONT INTERDITS :

En matiére de commerces et d'activités :
e Lesimplantations nouvelles, extensions et aménagements :
% des constructions & usage d'activités méme non classées, si elles sont susceptibles de présenter un
risque de poliution de la nappe d'eau souterraine,
x  des constructions de locaux d'activités génératrices de nuisances phoniques ou atmosphériques,
% des installations susceptibles de nuire & la bonne tenue de fa zone,
% des installations susceptibles d'utiliser des transports routiers de grand gabarit dés lors que les voies
routiéres et les accés & créer risquent d'étre insuffisants,
x des constructions et installations destinées & lélevage ou la garde & titre professionnel ou
commercial d'animaux domestiques ou autres.

En matiére d'installations et de travaux divers

Les dépéts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques.

Le stockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération.

Les carriéres et extraction de matériaux.

L'ouverture de décharges, d'entrepéts, ...,

Les parcs d'attraction, aires de jeux et de sports,

Les affouillements et exhaussements du sol supérieur 4 100 m? et d'une profondeur ou d'une hauteur de

plus de 2 métres en application du R 442.2 du code de I'urbanisme et s'ils ne sont pas liés aux travaux de

voirie ou aux équipements d'intérét public. En tout état de cause, toute découverte fortuite mobilidre ou

immobiliére intéressant la préhistoire, I'histoire, Iart, farchéologie et la numismatique doit étre signalée au

Service Régional de 'Archéologie.

e Les termains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées
0u non soumis & autorisation préalable en application du R 443.1 et suivants du code de l'urbanisme.

e Lesgarages en nombre supérieur & deux unités par unité fonciére.

»  Lesgarages en sous-sol dans les secteurs inondables reportés au PPRI en vigueur.

En matiére de démolitions :
o Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

En matiére d'habitat :
* Les constructions & usage d'habitation, non destinées a habitat directement lié 4 ces établissements
et installations autorisés dans la zone et dans Ia limite d'un logement par unité d'exploitation.

ARTICLE UD 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPEL :

- lesinstallations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumis a autorisation
préalable prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
conformément aux articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés ou non.

- Lédification de cloture est soumise a déclaration conformément a Farticle L 441.2 du
Code de 'Urbanisme.
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- Les demolitions sont soumises au permis de démolir.

- Toutes constructions ou utilisations du sol dans le périmétre du PPRI de la vallée de
I'Oise approuvé par amété préfectoral en date du 22 novembre 2002 (annexé au
présent réglement) sont soumises aux dispositions et réglementations de ce
document,

- Lapublicité et I'affichage sont régis par la loi 79-1150 du 29 décembre 1979.

SONT ADMIS :

Les constructions 4 usage d'industrie, d’artisanat, de bureaux, ou d’activités scientifique et technique, et
les équipements qui y sont liés ainsi que les habitations annexes au titre de ces activités sous réserve :
- de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
- de n’entrainer aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la géne ou de I'insalubrité
pour le voisinage ni aucun dommage grave ou irréparable aux personnes,
-  dene pas augmenter de maniére significative les besoins en infrastructure et réseaux,
Sont aussi admis les conditions particuliéres fixées ci-aprés :

La reconstruction d'aspect et de SHON identique en cas de sinistre.

Les constructions liées & des équipements d'infrastructure.

Les installations classées.

Les aménagements et extensions mineures des habitations existantes & des fins

d'amélioration et d'entretien.

Les antennes relais pour téléphones portables feront I'objet d'un accord préalable.

o Les extensions ou les créations d'activités dans le secteur de la Croix de la Noue au
coin des rues Maurice Hamel et Maurice Berteaux.

o Dans les zones & risques liés aux anciennes caridres, les projets d'occupation ou
d'utilisation du sol pourront étre refusés, ou soumis & l'observation des prescriptions
spéciales en application des articles R 111.2 et R 111.3 du Code de I'Urbanisme.

e Le long des voies classées en axes bruyants (liste en annexe) une bande de 200
métres maximum de part et d'autre des emprises définit des secteurs dans lesquels
Fopportunité d'une prescription d'isolement acoustique sera examinée pour toute
demande de permis de construire (amété du 6 octobre 1978).

o Pour les constructions situées dans les secteurs & risques d'inondations, le premier

niveau de plancher habitable devra étre situé au-dessus de la cote 24,89 NGF

orthométrique.

ARTICLE UD 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES

TERRAINS.

Les dispositions de I'article R 111.4 du code de I'urbanisme sont applicables.
ACCES :

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par acte
authentique ou par voie judiciaire en application de I'article 682 du Code Civil.

Les dimensions et caractéristiques techniques de cet accés doivent répondre a I'importance et a la
destination des constructions projetées (notamment pour I'approche des moyens de lutte contre lincendie,
protection civile, brancardage, ...), sans étre inférieur & 4 métres de largeur.

L'aménagement de cet accés et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques
pour la sécurité des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la
position des accés, de leur nature et de lintensité du trafic.
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Ainsi, le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans l'intérét de la sécurité publique.
Notamment, dans le cas d'un temain desservi par plusieurs voies, les constructions pouront n'étre
autorisées que si I'accés est établi sur la voie ol la géne sera la moindre.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.
DESSERTE ET VOIRIE :

Les voies nouvelles et privées devront comrespondre aux régles minimales de desserte, de sécurité et de
defense contre l'incendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre adaptées
aux usages (piétons, cyclables, automobiles) et trafics qu'elles supportent.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre 3
tous les véhicules — notamment ceux des services publics : lutte contre l'incendie, enlévement des ordures
ménageres, etc. — de faire aisément demi-tour (normes minimales figurant en annexe du présent réglement).

ARTICLE UD 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

4. Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre obligatoirement raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

5. Assainissement
Eaux usées

e Toute construction ou instaflation doit étre raccordée par des canalisations souterraines en fonction de
la nature des sols au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme
unitaire ou séparatif).

Les établissements ne devront apporter aucun risque de pollution pour les eaux souterraines.

o Le rejet de produits inflammables ou pétroliers est interdit.

e Lerejet des eaux usées, méme traitées, dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est strictement
interdit.

e Le rejet des eaux usées industrielles dans le réseau public d'assainissement est subordonné & un
prétraitement,

e Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées dans les cours d'eau que si leur température est
inférieure & 20°C et sous réserve de I'avis du service de la Navigation.

o Les eaux de refroidissement ne pourront &tre déversées dans les égouts publics qu'avec l'autorisation
préalable de la collectivité & laquelle ils appartiennent et suivant les modalités et conditions qu'elle
fixera.

Eaux pluviales

e Les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales mais ne doivent pas
accélérer l'écoulement des eaux dans ce réseau.
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e En cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire doit réaliser, & sa charge, les aménagements adaptés &
I'opération et au terrain permettant de limiter I'imperméabilisation des sols et d'assurer en quantité et en
qualité la maftrise de I'écoulement des eaux pluviales conformément & la réglementation en vigueur et
en accord avec les services publics compétents.

o Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux d’eaux usées.

6. Electricité, téléphone, antenne et autres réseaux ciblés

e Les lignes publiques téléphoniques ou d'autres réseaux cablés seront enterrés sur les parcelles privées
ainsi que les raccordements correspondants ou installés dans la technique de « posé fagades » sauf
impossibilité technique reconnue.

e Les antennes paraboliques seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix d'implantation
non visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

o Les nouvelles antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement seront
dissimulés dans la mesure du possible par des choix d'implantation non visibles depuis le domaine
public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

ARTICLE UD 5 ! SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglements.

ARTICLE UD 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions seront implantées au dela d'un retrait 3 métres par rapport & I'alignement de la voie
(facade principale ou pignon).
Cette régle s'applique également aux voies privées existantes ou projetées.

Au cas oii la voie ne fait pas I'objet d'un acte juridique définissant ses limites (voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique), I'alignement est défini comme étant la limite matérielle d'emprise de la
voie.

EXEMPTIONS :
o Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux extensions verticales ou horizontales des

constructions non conformes existantes, & condition qu'elles forment un ensemble homogéne dans Ia
continuité des batiments existants.

EXCEPTIONS :

e Sauf retrait imposé au document graphique, les équipements publics et installations nécessaires au
fonctionnement des services publics (type postes de transformation E.D.F. et les détendeurs G.D.F.)
peuvent &lre implantés & partir de I'alignement, sans toutefois porter atteinte & la forme urbaine
existante ou a la qualité des lieux.
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ARTICLE UD 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciére et non sur une parcelie.

> LIMITES SEPARATIVES DE ZONE

LES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES % . # Limite
ednarative
Ces constructions doivent étre édifiées : Bétiment nouveau ou extension d’un
o suraucune d'entre elles bétiment existant
2,50 m ! \\ 4m
minimum % & minimum

VOIE

Les fagades non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées a :

une distance égale 4 la hauteur du batiment, mesurée & I'égout du toit avec un minimum de 4 m des
limites séparatives si la fagade comporte des vues éclairant des bureaux et des locaux de travail (pour
les batiments d'activités) ou des piéces principales d'habitation (séjour et chambre) pour les logements
de fonction de gardiennage.

une distance égale 4 la moitié de !a hauteur du batiment, mesurée a I'égout du toit avec un minimum de
2,50 m des limites séparatives si la fagade est aveugle ou ne comporte pas de vues éclairant des piéces
secondaires.

> LIMITES SEPARATIVES A L'INTERIEUR DE LA ZONE

LES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES Batiment nouveau ou extension d’un

Ces constructions doivent étre édifiées :
e soit sur aucune d'entre elles 2,50 m 4m
e soit sur une limite séparative latérale minimum ¥  Minimum

batiment existant Limite

RN

VOIE

Les fagades non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées a :

une distance égale & la hauteur du batiment, mesurée & I'égout du toit avec un minimum de 4 m des
limites séparatives si la fagade comporte des vues éclairant des bureaux et des locaux de travail (pour
les b&timents d'activités) ou des piéces principales d'habitation (séjour et chambre) pour les logements
de fonction de gardiennage.

une distance égale 4 la moifié de la hauteur du batiment, mesurée a l'égout du toit avec un minimum de
2,50 m des limites séparatives si la fagade est aveugle ou ne comporte pas de vues éclairant des piéces
secondaires.

(1a seconde fenétre d'une piéce habitable peut étre considérée comme jour secondaire si elle est placée a
une hauteur de 1,80 métre a partir du plancher)
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EXCEPTIONS :

o Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent

étre implantés différemment, sans toutefois porter atteinte 4 la forme urbaine existante ou 4 la qualité
des lieux.

| Pourle sous secteur UDA :

LES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Ces constructions doivent étre édifiées >
e soit sur aucune d'entre elles Batiment nouveau

e soit sur une limite séparative latérale

Limite

ou extension d’un
bitiment existant
4m
minimum

.~ D\

Les fagades non conligués aux limites séparatives doivent &tre implantées & :

e une distance égale a la hauteur du batiment, mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 4 m des
limites séparatives si la fagade comporte des vues éclairant des bureaux et des locaux de travail (pour
les batiments d'activités) ou des piéces principales d'habitation (séjour et chambre) pour les logements
de fonction de gardiennage.

¢ Silafagade est aveugle ou ne comporte pas de vues éclairant des piéces secondaires, la construction
pourra étre implantée sur une ou plusieurs limites séparatives 4 I'intérieur de la zone.

(La seconde fenétre d'une piéce habitable peut étre considérée comme jour secondaire si elle est placée a
une hauteur de 1,80 métre & partir du plancher)

250 m
minimum

VOIE

EXCEPTIONS :

¢ Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent

étre implantés différemment, sans toutefois porter atteinte a la forme urbaine existante ou a la qualité
des lieux.

ARTICLE UD 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

P A RAPPORT AUX AUTRES SUR

Les constructions non contigués sur une méme propriété doivent &tre implantées & au moins 4 métres les

unes des autres (mesuré entre tous points des batiments). Cette distance est portée & 8 m si il existe des
ouvertures principales sur |a fagade.

Elles devront satisfaire aux régles de prospects mentionnées dans les articles UD 6 et UD 7 permettant une
division parcellaire notamment en cas d'ouvertures de vues.

Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre
implantés différemment, sans toutefois porter atteinte 4 la forme urbaine existante ou & la qualité des lieux.

ARTICLE UD 9 : EmMPRISE AU SOL
¢ Non réglementée.

Cette emprise ne sera toutefois pas exempte du respect des régles de stationnement et d'espaces verts des
articles UD 12 et UD 13 du présent réglement.
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ARTICLE UD 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

RAPPELS (Cf. lexique) : la hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du
sol nature! avant travaux et le faitage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian
de la ligne de plus grande pente par rapport au niveau naturel du sol avant travaux.

Sur les terrains en pente et si le terrain est de dimension importante, il est partagé en sections nivelées de
15 métres maximum dans le sens de la pente.

La hauteur de toute construction ne peut excéder 12 métres au faitage, hors ouvrages techniques
(cheminées, antennes, efc.)

EXCEPTIONS :

La reconstruction de SHON et d'aspect identiques des constructions existantes ne respectant pas ces
régles, dans la limite de la hauteur du batiment initial.

Les équipements publics, les ouvrages techniques de grande hauteur et les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics, sans toutefois porter atteinte & la forme urbaine existante ou a la
qualité des lieux.

ARTICLE UD 11 . ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

DISPOSITIONS GENERALES

L'autorisation d'utilisation du sol, de cl6ture, de lotir ou de construire pourra étre refusée ou n'étre
accordée que sous réserve de prescriptions particufiéres, si Fopération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture et son aspect extérieur est de nature & porter atteinte :

- aucaractére ou a lintérét des lieux avoisinants

- aux sites et paysages naturels ou urbains

- &laconservation des perspectives monumentales.

Les terrains non bétis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni & 'hygiéne,
ni & la bonne tenue de 'agglomération ou & 'harmonie des paysages.

Les climatiseurs et antennes paraboliques devront étre localisés sur la fagade la moins visible depuis la
voie publique et devront s'intégrer au mieux au bati existant (aspect, couleur, ...).

Les clotures 4 I'alignement et sur les fimites séparatives devront se conformer aux annexes du présent
réglement.

Les clotures sur les limites séparatives intemes & la zone ne pourront compter des parties pleines sur
plus du tiers de leur surface. Elles ne pourront pas dépasser une hauteur de 2,50 metres.

Les panneaux indiquant la raison sociale et l'activité des entrepreneurs ou artisans doivent étre
implantés sur le mur de construction (fagade et pignon) ou intégrés a la clture ou & ses murs. lis ne
devront jamais dépasser le faitage desdites constructions. En sus, toute implantation de panneau
publicitaire est interdit.

DISPOSITIONS CONCERNANT LES TRAVAUX SUR L’EXISTANT

L'extension ou la modification d'une construction existante doit étre réalisée soit en conservant le
traitement architectural de la partie existante (matériaux [nature et couleurs], volume, composition et
forme des ouvertures, ...), soit par un traitement architectural contemporain en veillant a sa bonne
harmonie avec la partie existante.
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Les surélévations des conduits de fumée des batiments, nécessitées par une construction nouvelle,
doivent étre traitées dans les mémes matériaux que ceux utilisés pour la construction principale.

LES RESEAUX

Dans la mesure du possible, les réseaux électriques et téléphoniques seront réalisés dans la technique
du « Posé- fagades » ou enterrés.

ARTICLE UD 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE

STATIONNEMENT

RAPPELS :

Dans le cas de réalisation accueillant du public, 10% des surfaces de stationnement seront réservées
aux personnes & mobilité réduite avec un minimum d'une place.
Le stationnement devra étre réalisé en dehors des emprises publiques.

DISPOSITIONS GENERALES :

Activités commerciales de bureaux et de services, commerces, artisanat :

Dé

. 60% de la SHOB (bureaux et services)
. 30% de la SHOB (artisanat, industriel)

ts:  15%de la SHOB

Habitat: 2 places / logement
Autres : Défini en fonction des besoins et de la destination des lieux.

La mise en commun des parcs de stationnement de plusieurs établissements est encouragée. Dans ce cas, les
places pourront &tre rassemblées et une réduction de 10% de leur nombre sera admise.
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ARTICLE UD 13

En cas d'impossibilité architecturale ou technique clairement établie d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra étre
autorisé & aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser les dites
places. Il peut étre tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de I'article L 421.3 (alinéas
3, 4, 5) du Code de I'Urbanisme. Ces dispositions ne sont pas applicables pour les constructions
neuves.

- OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES., D'AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions de l'article L 130.1
du Code de f'Urbanisme.

Les aires de stationnement doivent recevoir un traitement végétal et seront intégrées dans
I'environnement urbain et végétal qui caractérise la zone. Elles doivent étre plantées & raison d'un arbre
de haute tige au moins par 200 m? de terrain.

Les marges d'isolement en limite de zone doivent &tre plantées d'une rangée d'arbres de haute tige
complétée par une haie vive suffisamment dense pour former un écran visuel.

Des haies vives formant écran d'une hauteur minimale de 1,50 métre a la plantation seront réalisées
autour des aires de stockage de matériels, matériaux, produits finis, ...

2
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* Les aires de stationnement supérieures & 1000 m* et les aires de dépdt 4 lair libre doivent étre
fractionnés en unités inférieures & 500 m? et 50 m de longueur par des haies similaires.

¢ Les espaces boisés, les arbres isolés ou les alignements d'arbres existants doivent étre conservés ou
remplacés par des plantations équivalentes et entretenus.
Les espaces non bétis doivent étre plantés et entretenus.
Les arbres de hautes tiges 4 racines rampantes tels que les peupliers, saules... doivent &tre plantés a
une distance minimale de 6 m des voies publiques ou privées.

¢ Un plan des aménagements extérieurs fournissant le relevé des arbres existants sur la parcelle et
indiquant les plantations prévues, sera joint & toute demande d'autorisation de construire ou d'utilisation
du sof.

ARTICLE UD 14 COEFFICIENT D' OCCUPATION DES SOLS

Le COS est fixé & 0,60.
EnUDA, le COS est fixé 4 1

La SHON de la partie d’habitation ou gardiennage ne peut dépasser 20% de la SHON de la partie
industrielle réalisée sur la parcelle.

Toutefois, il n'est pas applicable aux équipements publics et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, ainsi qu'a la reconstruction a lidentique aprés sinistre de moins de cing
ans.
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TITRE Il :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER

Les zones a urbaniser « AU» englobent les secteurs & caractére naturel
destinés a étre ouverts & I'urbanisation.

Les voies et réseaux publics existant a la périphérie immédiate ont une

capacité suffisante pour desservir les futures occupations du sol. Les

constructions y sont autorisées :

e soit dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble

* soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes prévus
par le Projet d’Aménagement et de Développement Durable et le réglement.

s Z0nes o urbaniser

Q Lazone 1 AU peut recevoir des constructions 4 vocation principale d'habitat et des équipements publics & vocation
sportive et cela & court terme dans le cadre d'un aménagement sur la totalité du périmétre. Conformément au plan
de zonage et aux prescriptions qui figurent dans les « orientations d'aménagement spécifiques », elle se compose
de quatre secteurs qui sont différenclés de Ja maniére suivante :

secteur 1AUr : logements individuels diffus ; secteur 1AUh : logements individuels groupés ;
secteur 1AUc : logements collectifs ; secteur 1AUe : équipements publics.

O Lazone 2 AU a une vocation dominante d'habitat et pourra recevoir des constructions & moyen terme au fur et
mesure de la réalisation de I'équipement de la zone.

O Lazone 3 AU a également une vocation exclusivement d'habitat et pourra recevoir des constructions a moyen
terme au fur et & mesure de la réalisation de I'équipement de la zone.

O Lazone AU a également une vocation dominante d'habitat mais ne pourva étre ouverte 4 l'urbanisation que dans le
cadre d'une modification du PLU,
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ZONE 1AU

| SONT INTERDITS : |

Secteurs 1AUr - 1AUh — 1AUc (habitat) :
En matiére d'activités :

o les implantations
- de bétiments & vocation industrielle,
- d'installations classées,
- de bétiments a vocation artisanale, commerciale ou de bureaux et services,
- de bétiments d'exploitation agricole ou d'élevage,
- d'entrepbts.

En matlére d'équipements ou de loisirs :
o Les stands et champs de fir, les pistes de karting, centres hippiques.
o Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

En matiére d'installations et de travaux divers :

o los dépbis de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques.

e le sfockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération.

o Les camiéres et extraction de matériaux.

e Les terrains de camping ef caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles
habitées ou non soumis & autorisation préalable en application du R 443.1 et suivants du code de
l'urbanisme.

o Les affouillements et exhaussements du sol supérieur & 100 m? et d'une profondeur ou d'une hauteur
de plus de 2 mélres en application du R 442.2 du code de I'urbanisme et 'ils ne sont pas liés aux
travaux de voirie, aux fouilles archéologiques ou aux équipements d'intérét public. En tout état de
cause, foute découverte fortuite mobiliére ou immobilidre intéressant la préhistoire, Ihistoire, I'art,
Farchéologie ef la numismatique doit étre signalée au Service Régional de I'Archéologie.

e Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement.

Secteur 1AUe (équipement) :

En matiére d'activités :

o les implantations
- de bétiments & vocation industrielle,

d'installations classées,
de batiments & vocation artisanale, commerciale ou de bureaux et setvices,
de batiments d'exploitation agricole ou d'élevage,
d'entrepits.

En matiére d’équipements ou de loisirs :
e Les constructions & usage d'habitation non destinées & I'habitat du personnel communal ou
nécessaire au gardiennage ou a l'entretien des équipements publics ou collectifs.

En matiére d'installations et de travaux divers :
o les dépdts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques.
e la stockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération.
e Les camiéres ef extraction de matériaux.
o Les famains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles
habitées ou non soumis & aulorisation préalable en application du R 443.1 et suivants du code de
l'urbanisme.
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o Les affouillements et exhaussements du sol supérieur & 100 m? et d'une profondeur ou d’une hauteur
de plus de 2 métres en application du R 442.2 du code de I'urbanisme et s'ils ne sont pas liés aux
travaux de voirie, aux fouilles archéologiques ou aux équipements d'intérét public.

o Las anfennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS :

- les installations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumis & autorisation
préalable prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
conformément aux articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
ou non.

- L'édification de cléture est soumise & déclaration conformément a I'article L 441.2 du Code de
I'Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir,

- Le long des voies classées en axes bruyants (liste en annexe) une bande de 200 métres
maximum de part et d'autre des emprises définit des secteurs dans lesquels I'opportunité d'une
prescription d'isolement acoustique sera examinée pour toute demande de pemmis de
construire (arrété du 6 octobre 1978).

SONT ADMISES sous réserve d’un plan d’aménagement d’ensemble de la zone respectant les
orientations d'aménagement spécifiques » :

Les constructions ou installations non interdites en 1AU 1 sous réserve :
- de ne pas porter atteinte au milieu environnant, au caractére traditionnel du bourg,
- de n'entrainer aucune aggravation des dangers, des nuisances, de la géne ou de I'insalubrité
pour le voisinage

Sectours 1AUr - 1AUh - 1AUc (habitat) :

les constructions a usage d'habitations

les vérandas si leur surface est inférieure & 15 m?

les abris de jardins si leur surface est inférieure @ 5 m? et s'ils respectent les conditions des articles
1AUS, 1AUT et 1AU11

les garages individuels

Les locaux et ouvrages d'intérét collectif

Les aménagements paysagers et de loisirs

Les circulations douces

Secteur 1AUe (6quipement) :

o les constnuctions & usage d’équipements publics
o Leslocaux et ouvrages d'intérét collectif
o Les aménagements paysagers et de loisirs
o Les circulations douces
ARTICLE 1TAU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES
TERRAINS.

L'organisation générale de la desserte doit respecter les principes d'accés ef de piquages sur les voies
existantes, figurant aux documents graphiques.
Des adaptations pourront étre admises sous réserve de ne pas remetire en cause ce schéma de desserte
général.
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DESSERTE ET VOIRIE :

Les voles nouvelles et cheminements piétonniers seront réalisés selon les coupes identifiées aux documents
graphiques et annexées en fin de réglement.

Les voies de plus de 60 méfres et desservant plus de 5 logements doivent étre aménagées, si elles se
terminent en impasse, de fagon & permetire & tous les véhicules, nolamment ceux des services publics (lutte
contre lincendie, enlévement des ordures ménagéres) de faire aisément demi-tour.

ACCES :

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lntermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de I'article 682 du Code Civil.

Les dimensions et caractéristiques techniques de cet accés doivent répondre & limportance et a la
destination des constructions projetées (notamment pour I'approche des moyens de lutte contre l'incendie,
protection civile, brancardage, ...), sans étre inférieur & 3 métres de largeur.

L’aménagement de cet accés et de son débouché sur la vole de desserte ne doit pas entrainer de risques
pour la sécurité des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la
position des accés, de leur nature et de I'intensité du trafic.

ARTICLE 1TAU 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES

RESEAUX

1. EAU POTABLE

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

2. ASSAINISSEMENT

Eaux usées ;

e Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'assainissement dés sa
réalisation.

o L'évacuation des eaux non domestiques dans le réseau public d’assainissement est subordonnée au
respect des dispositions prévues par la législation en vigueur notamment en cas de nécessité d'un pré-
traitement avant rejet

Eaux pluviales :

o Tout rojet au réseau public autre que celui des eaux de pluie est soumis & autorisation des services
publics compétents et doit étre subordonné & un pré-traitement approprié, conformément & la
réglementation en vigueur.

3. RESEAUX DIVERS
o Les réseaux doivent étre entemés sauf impossibilité technique reconnue.
e Les antennes paraboliques seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix d'implantation
non visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

Collecte des déchets :

Les constructions autorisées devront disposer d'un local adapté 4 la collecte sélective des ordures ménageres en
vigueur sur la commune (Voir annexe « Collecte et traitement des déchets »).

ARTICLE 1AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE TAU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Si aucune prescription n'est indiquée sur les documents graphiques du PLU :
Secteur 1AUr (habitat peu dense) :

e Les constructions principales seront implantées a au moins 3 métres de I'alignement de la voie (fagade
principale ou pignon).

o Les portes d'accés aux garages seront implantées & au moins 5 métres de P'alignement.

Secteur 1AUh (habitat groupé) :

e Les constructions principales seront implantées a au moins 3 métres de I'alignement de la voie (fagade
principale ou pignon).

o Les portes d'accds aux garages seront implantées & au moins 5 métres de I'alignement.

Secteur 1AUc (habitat dense) :
o Non réglementée.

Secteur 1AUe (équipement) :
e Les équipements publics et collectifs ef installations nécessaires au fonctionnement des services

publics seront implantés soit a I'alignement soit en retrait de 5 métres minimum par rapport &
I'alignement.

Ces ragles s'appliquent également aux voies privées existantes ou & créer.

Au cas ol la voie ne fait pas 'objet d'un acte juridique définissant ses limites (voies publiques ou privées
ouvertes & la circulation publique), 'alignement est défini comme étant la limite matérielle d’emprise de la
voie.

Les bdtiments annexes ne sont pas réglementés

ARTICLE TAU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciére et non sur une parcelle.

Si aucune prescription n'est indiquée sur les documents graphiques du PLU, les constructions seront
implantées :

Secteur 1AUr (habitat peu dense) :

o  Soit sur une limite ;
o Soit a au moins 6 métres des limites séparatives, si il existe des vues direcfes ;
o  Soit & au moins 2,50 métres s'll n'en existe pas.

Secteur 1AUh (habitat groupé) :

o Soit sur une limite ;
o  Soit & au moins 4 métres des limites séparatives, si il existe des vues directes ;
o Soit @ au moins 2,50 métres s'l n'en existe pas.

Secteur 1AUc (habitat dense) :

Soit sur les deux limites ;

Soit sur une limite ;

Soit & au moins 6 métres des limites séparatives, si il existe des vues direcles ;
Soit 4 au moins 4 métres s'il n'en existe pas.
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CONSTRUCTIONS ANNEXES pour les secteurs 1AUr ot 1AUR :

Les constructions annexes, abris de jardins, garages non accolés peuvent étre implantés en limite séparafive
et jusqu’a 1 méfre de celle-ci, si leur hauteur n'excéde pas 3,50 m mesurée au faitage.

Secteur 1AUs (équipement) :

o  Soit sur une limite ;

o  Soit a au moins 1,90 meétres des limites séparatives, quelque soit la vue ;

ARTICLE TAU 8 | IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES

UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Si aucune prescription n'est indiquée sur les documents graphiques du PLU, les constructions seront
implantées :

Secteur 1AUr (habitat peu dense) :
Interdit

Seuls les batiments annexes non contigus & la construction principale devront respecter les prescriptions des
articles 1AU 7 et 1AU 11 du présent réglement,

Secteur 1AUh_(habitat groupé) :
La distance horizontale comptée entre deux constructions principales sur une méme propriété doit éfre au

moins égale & 4 métres des limites séparatives, si il existe des vues directes, soit & au moins 2,50 métres s'il
n'en existe pas.

Secteur 1AUc_(habitat dense) :

La distance horizontale comptée entre deux constructions principales sur une méme propriété doit étre au
moins égale & 6 mélres des limites séparatives, si il existe des vues directes, soit a au moins 4 métres s'il
n'en existe pas.

Secteur 1AUe (équipsment) :
Non réglementée.

Les locaux et ouvrages d'intérét collectif, tel que poste de transformation et de détente gaz ne sont pas assujetlis
aux régles de cet article.

ARTICLE 1TAU 9 | EMPRISE AU SOL

Sl aucune prescription n'est indiquée sur les documents graphiques du PLU :
Secteur 1AUr_(habitat peu dense) :

L'emprise au sol ne pourra excéder 40% de la surface de chaque parcelle.

Secteur 1AUh (habitat groupé) :

L'emprise au sol ne pourra excéder 40% de la surface de chaque parcelle.

Secteur 1AUr_(habitat dense) :

L’emprise au sol ne pourra excéder 50% de la surface de chaque parcelle.

Secteur 1AUe (équipement) :
Non réglementé.
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Les locaux et ouvrages d'intérét collectif, tel que poste de transformation et de détente gaz ne sont pas assujeftis
aux régles de cet article.

Dans tous les cas, cetfe emprise ne sera pas exempte du respect des régles de stationnement et d'espaces verts
des articles 1AU 12 et 1AU 13 du présent réglement.

ARTICLE TAU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

RAPPELS (Ct. lexique) : la hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du
sol naturel avant travaux et le faitage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian
de la ligne de plus grande pente par rapport au niveau naturel du sol avant travaux.

Sur les terrains en pente et si le terrain est de dimension importante, il est partagé en sections nivelées de
15 métres maximum dans le sens de la pente.

Secfeur 1AUr (habitat peu dense) :
La hauteur plafond des constructions, mesurée par rapport au niveau de la bordure des voies, ne peut

excéder 9 métres au faitage, hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, etc.). Le nombre de niveaux
admissibles est R+ combles.

La hauteur plafond des constructions annexes, par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 3,5
méfres au faitage.

1AUh_(habi :
La hauteur plafond des constructions, mesurée par rapport au niveau de la bordure des voies, ne peut
axcéder 9 métres au faitage, hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, elc.). Le nombre de niveaux
admissibles est R+ combles ou R + 1+ combles.
La hauteur plafond des constructions annexes, par rapport au niveau naturel du sol, ne peut excéder 3,5
métres au faitage.

Secteur 1AUc (habitat dense) :
La hauteur plafond des constructions, mesurée par rapport au niveau de la bordure des voies, ne peut

excéder 13 métres au faitage hors ouvrages techniques (Cheminées, antennes, efc.).

Secteur 1AUe (équipement) :
La hauteur plafond des constructions, mesurée au point haut du faitage ne peut excéder 11 mélres, hors

équipements techniques spécifiques (cheminée, antennes...).

ARTICLE 1TAU 11 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
DISPOSITIONS GENERALES

e L'autorisation d'utilisation du sol, de cibture, de lolir ou de construire pourra éire refusée ou n'étre
accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture et son aspect extérieur est de nature a porter atleinte :

- au caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants
- aux sites et paysages naturels ou urbains
- alaconservation des perspectives monumentales.
Toute architecture typique étrangére & la région et toute imitation sont interdites.
Les terrains non bétis doivent étre aménagés et entretenus de fagon & ne porter alfeinte ni a I'hygiéne,
ni & la bonne tenue de I'agglomération ou & I'harmonie des paysages.
Les vérandas sont autorisées sous réserve du respect des articles du présent réglement.

e Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent éire enterrées.

Les climatiseurs et antennes paraboliques devront étre localisés sur la fagade la moins visible depuis la
voie publique et devront s'intégrer au mieux au béti existant (aspecl, couleur, ...).
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Pour les constructions et leurs prolongements en annexes, murs de cléture, ..., la présentation d’un plan
d'insertion au voisinage existant ou futur est exigé. Ce plan et les coupes et élévations (ou
photomontage) I'accompagnant démontrera I'aptitude du projet & se fédérer au paysage, au contexte
urbain d'ensemble et a gérer de maniére satisfaisante les mitoyennetés et limiles. En particulier, les
limites sur espaces publics devront éfre définies en fonction de la vocation du réle et des proportions de
ces espaces.

| DANS LES SECTEURS 1 AUr, h, et c (habitat) : |

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les constructions et leurs annexes doivent s'adapler au relief du terrain naturel, sans levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

LES TOITURES

Les toitures, par leur pente, leur orientation, leurs teintes ef la forme des ouvertures éventuelles, doivent
respecter I'aspect dominant des toitures existant dans I'environnement immédiat.

Les pentes

Les penles de toiture des volumes principaux seront comprises entre 27° et 45° par rapport a
I'horizontale. Le toit est généralement a deux pentes mais pourra étre traité différemment en fonction de
l'intérét architectural. Ces dispositions ne s'appliquent pas non plus aux constructions existantes pour
lesquels un traitement différent pourra étre adopté, ni aux bétiments annexes (ef aux vérandas si les
matériaux utilisés sont translucides) qui pourront étre & une seule pente d'inclinaison non réglementée.
Le faitage principal de la construction sera paralléle a la voie desservant la fagade avant de la
construction. Cependant, les faitages des constructions s'implantant a I'angle de deux voies pourront
étre paralléle a chacune de ces voies.

Les ouvertures

Elles doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la toiture et des fagades.

Sur les facades donnant sur les voles :

L'encombrement des percements des toitures n'excédera pas le quart de la longueur du pan de toit sur
lequel ils s'inscrivent.

Sur les fagades « amiéres », non visibles depuis les voies :

Les ouvertures ne sont pas réglementées. Mais une harmonie d’ensemble sera exigée.

Les matériaux

lls devront respecter I'aspect, notamment la densité, des matériaux de couverture dominants dans
I'environnement immédiat. Les teinfes seront choisies dans les fons : rouge brun flammé ou sable ef
champagne et devront éviter les fons monocordes.

Les couvertures sont réalisées en tuiles plates traditionnelles ; en tuiles mécaniques pefit moule ou en
ardoises naturelles.

L'emploi de fibro-ciment, de shingle, de tbles métalliques ou galvanisées est interdit sauf pour les
annexes (abris de jardin ef extensions ...) d’une superficie inférieure & 20 m>

Dans tous les cas, I'utilisation de matériau réfléchissant est inferdite, sauf les panneaux solaires.

LES FACADES

Il sera recherché un traitement harmonieux de toutes les fagades, y compris celles des annexes proches
du béatiment principal. Les matériaux de fagade sont montés de fond, ¢'est-a-dire qu'ils sont identiques
du sol a I'égout du toit.

A Foccasion du ravalement des fagades des batiments, les modénatures ainsi que les balcons, les
volets, les menuiseries d'origine, devront étre conserveés et restaurés ou remplacés par des éléments de
forme identique.
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Les matériaux

Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement.

L'utilisation en fagade de matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage ainsi que
I'emploi & nu de matériaux destinés & étre enduits (brique creuss, parpaing, efc.) sont interdits.

Les feintes des matériaux de construction (bruts ou d'enduits) devront s’harmoniser avec le béti
environnant. Elles seront choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairle. Dans le cas de
ravalement, les feintes seront rosées, ocre jaune clair, ocre beige ou fon pierre.

Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes dans le choix des revétements ef des teintes.

Les annexes seront fraitées en harmonie avec la construction principale dans le choix des revétements
ef des feintes

Les ouvertures

Ces ouvertures doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la construction et doivent étre plus hautes
que larges.

Pour les menuiseries (fenétres, volets, portes, portes-fenéfres, portail, ...), les teinles et matériaux
seront homogénes sur l'ensemble du bétiment et seront peintes de couleur (fle-de-France) vert tilleul &
vert wagon, bleu lagon a bleu canard, rose corail & rouge Biaritz ou rose orangé. Le blanc pourra étre
autorisé.

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides.

Une lecturs plus contemporaine peut étre accordée suivant les rapports entre les pleins et les vides.

LES CLOTURES

Elles devront présenter une simplicité d'aspect (formes, matériaux et couleurs) en harmonie avec la
construction principale et son environnement immédiat. Les clétures traditionnelles sont composées soit
de murs en pierre, soit de haies végétales, soit d'un muret d'une hauteur comprise entre 0,80 et 1,20
métre surmonté d'un grillage, d’une grille, de palissade ou de lices en bois. L'ensemble ne dépassera
pas 2 metres.

Les murs en pierre existants devront étre maintenus ou remis en élat dans le style d'origine.

Les portails et portillons devront étre peints. Les portails lorsqu'ils existent, devront étre Implantés a
l'intérisur de la parcelle privative & au moins 5 métres de la limite privé/public de fagon & permetire Ja
création de places de stationnement de jour non closes, réservées & I'acquéreur.

Sur les voies :

lIs pourront étre doublés d’une haie d'essences locales, préférées aux essences de type thuya.

Les clétures en plaques béfon armé entre poteaux sont inferdites en fagades et sur les limites des
emprises publiques.

En limite séparative

Les clbtures seront de préférence réalisées par des murets de faible hauteur (inférieure & 0,50 m) ou
piquets bois ou métalliques surmontés de grillage et doublés de haies d'essences locales.

LES RESEAUX

Commune de Maurecourt

Les réseaux électriques et téléphoniques seront enterrés.
Dans les lotissements ou groupes d'habitation, des antennes collectives de télévision ou de radio
doivent se substituer, dans la mesure du possible, aux antennes individuelles.

| DANS LE SECTEUR 1 AUe (équipement) : |

L'implantation de bétiments dolt étre choisie de fagon & permetire la meilleure intégration possible au
site naturel.

Les terrains non bétis doivent étre aménagés et entretenus de fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne,
ni & la bonne tenue de I'agglomération ou & I'harmonie des paysages.
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ASPECT ARCHITECTURAL
Les constructions nouvelles et aménagements doivent présenter :
- une simplicité des volumes
- une unité et une qualité des matériaux utilisés.

LES CLOTURES

Des cléturas extérieures el intérieures (i elles existent) devront s'intégrer au paysage ol elles sont
installées. L'utlisation de haies plantées respectant les essences locales ou des matériaux tels que le
bois, d'une hauteur maximum de 2 métres reste & privilégier. D'autres matériaux fels que des griliages,
ou dispositifs & claire voie pouvant étre aussi employés mais devant recevoir I'accord de la commune.
Elles seront congues de fagon & ne pas géner I'écoulement des eaux.

LES RESEAUX
o Les réseaux électriques et téléphoniques seront enterrés.

ARTICLE TAU 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

RAPPEL :

o Dans le cas de réalisation accueillant du public, 10% des surfaces de stationnement seront réservées
aux personnes & mobilité réduite avec un minimum d'une place.
e Le stationnement devra étre réalisé en dehors des emprises publiques.

GENERALITES

Afin d'assurer le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, les constructions et
installations devront disposer des places de stationnement correspondant & leurs besoins.

Secteur 1AUr (habitat peu dense) :

2 places par logement, dont 1 couverte.

Secteur 1AUh (habitat groupé) :
2 places par logement, dont 1 couverte.

Secteur 1AUc (habitat dense) :
1 place par logement par tranche de 60 m* de SHON (avec 1 place de stationnement

minimum par unité), + 1 place banalisée sans pouvoir étre privative par tranche de 10

logements.

Secteur 1AUe :
Les besoins en stationnement seront définis en fonction de la destination de I'équipement
public.

ARTICLE 1AU 13  OBLIGATIONS EN MATIERE DE

REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces restant libres doivent étre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.
Les aires de stationnement collectives ou « visiteurs » doivent éfre plantées.

Les plantations nouvelles seront choisies pammi des essences locales.

Les peupliers sont interdits.

Les hales repérées aux documents graphiques devront étre conservées ou remplacées.
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ARTICLE 1TAU 14 . COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Secteur 1AUr_(habitat peu dense) :
La SHON globale est fixée a 7 800 m*

Sectour 1AUh_(habitat groupé) :
La SHON globale est fixée & 4 500 m?

Secteur 1AUc (habitat dense) :
La SHON globale est fixée & 4 800 m*

Seclour 1AUe (équipement) :
Non réglements.
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ZONE 2AU

| SONT INTERDITS : |

En matiére de commerces et d'activités :
o Les implantations nouvelles, extensions ef aménagements :
x  de batiments a vocation industrielle,
% d'installations classées,
x  de bétiments a vocation artisanales, commerciales ou de services, d'une SHON supérieure & 400 m?
pour les secteurs déja affectés a de I'activité,
x  de batiments d'exploitation agricole,
x  d'entrepdts,
x des constructions et installations destinées & I'élevage ou la garde & tifre professionnel ou
commercial d'animaux domestiques ou autres.

En matiére d'équipements ou de loisirs :
o Les slands et champs de tir, les pistes de karting, les centres hippiques.
o Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

En matiére d'installations et de travaux divers :

e Les dépbts de foute nature pouvant générer des nuisances ou des risques.

e Le stockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération.

o Les camidres et extraction de matériaux.

e Les affouillements et exhaussements du sol supérieur & 100 m? et d'une profondeur ou d'une hauteur de
plus de 2 métres en application du R 442.2 du code de l'urbanisme et s'lls ne sont pas liés aux travaux de
voirie, aux fouilles archéologiques ou aux équipements d'intérét public. En tout état de cause, foute
découverte fortuite mobiliére ou immobiliére intéressant la préhistoire, I'histoire, I'art, 'archéologie et la
numismatique doit étre signalée au Service Régional de I'Archéologie.

e Les torrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées
ou non soumis a autorisation préalable en application du R 443.1 et suivants du code de I'urbanisme.

e Les anfennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement.

En matlére de démolitions :

o Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

e Dans tous les cas, les murs d'enceintes montés en moellons & I'ancienne ne peuvent étre démolis sans
autorisation préalable.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS :

- les installations et travaux divers qui peuvent étre auforisés sont soumis & autorisation
préalable prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
conformément aux articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a aulorisation dans les espaces boisés classés
ou non.

- L'édification de cl6ture est soumise a déclaration conformément a I'article L 441.2 du Code de
I'Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

- Le long des voies classées en axes bruyants (liste en annexe) une bande de 200 mélres
maximum de part ef d'autre des emprises définit des secteurs dans lesqusls I'opportunité d'une
prescription d'isolement acoustique sera examinée pour foute demande de permis de
construire (arrété du 6 oclobre 1978).
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Sous réserve de la réalisation des équipements d'infrastructures et des réseaux nécessaires figurant
dans le schéma de principe des « orientations d’aménagement spécifiques » :

Les constructions ou installations de toute nature non mentionnées a I'article 2AU 1 & condition de ne pas
compromeltre 'aménagement et la constructibilité des parcelles voisines.

Les constructions et installations existantes liées a de I'activité sans changement d’affeclation dans le cadre
d'une mutation, et sous réserve de ne pas porter atteinte ni & son fonctionnement ni au site environnant.

Certaines constructions devront, en outre, satisfaire les conditions sulvantes :

o Pour les secteurs déja affectés a de I'activité artisanale ou commerciale les bétiments ne devront pas
dépasser 400 m* de SHON,

o Les affouillements et exhaussements du sol seront autorisés s'ils sont directement liés aux travaux de
voirie, aux fouilles archéologiques, aux équipements d'intérét public. En tout élat de cause, foute
découverte fortuite mobiliére ou immobiliére intéressant la préhistoire, I'histoire, I'art, I'archéologie et la
numismatique doit étre signalée au Service Régional de I'Archéologie.

o Lareconstruction d'aspect et de SHON identique en cas de sinistre de moins de cinq ans.

o L'aménagement destiné & réduire les nuisances des établissements visés & l'article 2AU 1, installés
avant la date d'approbation du PLU.

ARTICLE 2AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES

TERRAINS.

L'organisation générale de la desserte doit respecter les principes d'accés et de piquages sur les voies
existantes, figurant aux documents graphiques.

Des adaptations pourront étre admises sous réserve de ne pas remettre en cause ce schéma de desserte
général.

ACCES :

Pour étre constructible, fout temain doit disposer d’un accés sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obfenu par
application de I'article 682 du Code Civil,

Les dimensions ef caractéristiques techniques de cet accés doivent répondre & l'importance et a la
destination des constructions projetées (notamment pour I'approche des moyens de lutte contre l'incendie,
protection civile, brancardage, ...), sans élre inférieur & 3,50 métres de largeur.

L'aménagement de cet accés et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas entralner de risques
pour la sécurité des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la
position des accés, de leur nature et de I'infensité du trafic.

En outre, les sorties de garage sont interdits sur la RD 55.

DESSERTE ET VOIRIE :

Les voies nouvelles et cheminements piélonniers seront réalisés selon les coupes identifiées aux documents
graphiques.

Les voies de plus de 60 métres et desservant plus de § logements doivent étre aménagées, si elles se
terminent en impasse, de fagon a permettre a tous les véhicules ~ notamment ceux des services publics :
lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménageéres... — de faire aisément demi-tour.
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ARTICLE 2AU 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES
RESEAUX

7. Eau potable
Toute construction ou installation qui le requiert doit éfre obligafoirement raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable.

8. Assainissement

Eaux usées

o Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines en fonction de
la nature des sols au réseau coflectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques (systéme
séparatif).

o Lo rejet de produits inflammables ou pétroliers est interdit.

o Lo rojst des eaux usées, méme traitées, dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est strictement
interdit.

o Le rejet des eaux de piscines doit étre soumis & autorisation préalable.

Eaux pluvigles
o Lorsque le réseau public existe, les aménagements réalisés doivent garantir I'écoulement des eaux

pluvigles mais ne doivent pas accélérer I'écoulement des eaux dans ce réseau.

o En/l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire doit réaliser, a sa charge, les
aménagements adaptés a l'opération et au ferrain permettant de limiter I'imperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maltrise de I'écoulement des eaux pluviales conformément a la
réglementation en vigueur et en accord avec les services publics compétents.

Ces installations seront congues de fagon & pouvoir se raccorder au réseau public dés leur réalisation.

o Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie est soumis &
autorisation des services publics compétents et doit étre subordonné & un pré-traitement approprié,
conformément & la réglementation en vigueur.

o Les rejets d'eaux pluviales sont interdits dans les réseaux d'eaux usées.

9. Electricité, téléphone, antenne et autres réseaux ciblés

o Les lignes publiques téléphoniques ou d'aures réseaux cablés seront enferrbes sur les parcelles
privées ainsi que les raccordements correspondants.

o Les antennes paraboliques seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix d'implantation
non visibles depuis le domaine public ou des choix de feintes se fondant avec le support

Collecte des déchets :
Les constructions autorisées devront disposer d'un local adapté a la collecte sélective des ordures
ménageéres en vigueur sur la commune (Voir annexe « Collecte et traitement des déchets »).

ARTICLE 2AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales seront implantées conformément aux marges de reculement indiquées au
document graphique. Si aucune prescription n'est indiquée les constructions principales seront implantées a
& métres de I'alignement de la voie (fagade principale ou pignon).

Cetle régle s'applique également aux voles privées existantes ou & créer.

Dans le cas de garage en sous-sol, la rampe d'accés ne doit pas commencer avant un recul minimum de 5
métres par rapport a l'alignement

Au cas ou la voie ne fait pas I'objet d'un acte juridique définissant ses limites (voies publiques ou privées
ouverles 4 la circulation publique), I'alignement est défini comme étant la limite matérielle d'emprise de la
vole.

Pour les parcelles implantées le long de la RD 58, les annexes ne pourront pas s'implanter en limite
séparative de fond de parcelle de maniére & conserver une qualité paysagére donnant sur le front de rue
départementale.
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EXCEPTIONS :

e Les batiments annexes pour lesquels elle n'est pas réglementée.

o Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent
étre implantés différemment, sans foutefois porter atteinte & la forme urbaine existante ou a la qualité
des lieux.

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciére et non sur une parcelle.

Les constructions principales seront implantées conformément aux indications figurant au document graphique.
Si aucune prescription n'est indiquée les constructions principales sont en retrait de limites séparatives.

Et les fagades doivent étre implantées & :

o  Soit 4,00 m minimum de la limite séparative si elles ne comportent pas de vues.

o  Soit 8,00 m minimum de la limite séparative si elles comportent des vues.

(la seconde fenétre d'une piéce habitable peut étre considérée comme jour secondaire si elle est placée &
une hauteur de 1,80 métre a partir du plancher)

EXCEPTIONS :
e Les équipements publics et installations nécessaires au foncltionnement des services publics peuvent
étre implantes différemment, sans toutefois porter atteinte & la forme urbaine existante ou & la qualité
des lieux.

LES CONSTRUCTIONS ANNEXES :
o Les constructions annexes, (abris de jardins, garages, charreterie...) contigués ou non peuvent éire
implantés en limite séparative et jusqu'a 1 métre de celle-ci, si leur hauteur n'excéde pas 3,50 m
mesurée au faitage.

ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES

UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Une seule construction & usage d'habitation pourra étre édifiée sur chaque lot.

Seules les annexes sont autorisées conformément aux articles 2AU 7 et 2AU 11 du présent réglement.

Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent éire
implantés différemment, sans toutefois porter atteinte & la forme urbaine existante ou a la qualité des lieux.

ARTICLE 2AU 9 : EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions est fixée a 25%.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux installations et ouvrage techniques nécessaires au fonctionnement
des services collectifs.

Celte emprise ne sera toutefois pas exempte du respect des régles de stationnement et d'espaces verts des
articles 2AU 12 et 2AU 13 du présent réglement.

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

RAPPELS (C¥. lexique) : la hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du
sol naturel avant travaux et le faitage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian
de la ligne de plus grande pente par rapport au niveau naturel du sof avant travaux.

Sur les terrains en pente et si le terrain est de dimension importante, il est partagé en secfions nivelées de
15 métres maximum dans le sens de la pente.
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La hauteur de toule construction mesurée hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, efc.), ne peut
excéder 8,50 métres au faitage.

La hautsur des annexes ne pourra excéder 3,50 méfres au faftage.
EXCEPTIONS :

e Les équipements publics, fes ouvrages techniques de grande hauteur et les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics, sans toutefois porter atteinte & la forme urbaine existante ou & la

qualité des lieux.
ARTICLE 2AU 11 . ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
DISPOSITIONS GENERALES

o L'autorisation d'utilisation du sol, de cloture, de lofir ou de construire pourra étre refusée ou n'étre
accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si I'opérafion en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture et son aspect extérieur est de nature a porter atteinte :

- au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants
- aux sites et paysages naturels ou urbains
- alaconservation des perspectives monumentales.

o Toute architecture typique étrangére a la région et toute imitation sont interdites.

o Les terrains non bétis doivent étre aménagés et entretenus de fagon & ne porter atteinte ni & 'hygiéne,
ni a la bonne tenue de I'agglomération ou & I'harmonie des paysages.

o Les vérandas sont autorisées sous réserve du respect des articles du présent réglement.

o Les citemes a gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre enterrées.

= les climatiseurs et anfennes paraboliques devront éfre localisés sur la fagade la moins visible depuis la
voie publique et devront s'intégrer au mieux au béti existant (aspect, couleur, ...).

o Pour les constructions et leurs prolongements en annexes, murs de cléture, ..., la présentation d'un plan
d'insertion au voisinage existant ou futur est exigé. Ce plan et les coupes et élévations (ou
photomontage) I'accompagnant démontrera I'aptitude du projet & se fédérer au paysage, au contexte
urbain d'ensemble et & gérer de maniére satisfaisante les mitoyennetés et limites. En particulier, les
limites sur espaces publics devront étre définies en fonction de la vocation du réle et des proportions de

Ces espaces.

LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS
o Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constnuctions avoisinantes.
o Les constructions et leurs annexes doivent s'adapter au relief du terrain naturel, sans levées de terre et
bouleversement intempestif du terrain.

LES TOITURES
o Les loitures, par leur pente, leur orientation, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuelles, doivent
respecter l'aspect dominant des foitures existant dans I'environnement immédiat.

Les pentes

o Les penfes de foiture des volumes principaux seront comprises entre 35° et 45° par rapport &
I'horizontale. Le toit est généralement & deux pentes mais pourra étre traité différemment en fonction de
I'intérét architectural. Ces dispositions ne s'appliquent pas non plus aux constructions existantes pour
lesquels un traitement différent pourra étre adopté, ni aux bétiments annexes (et aux vérandas si les
matériaux utilisés sont translucides) qui pourront éfre a une seule pente d'inclinaison non réglementée.
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o Le faitage principal de la construction sera paralléle & la voie desservant la fagade avant de la
construction. Cependant, les faltages des constructions simplantant & I'angle de deux voies pourront
étre paralléle & chacune de ces voies.

Les ouvertures

e Elles doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la foiture et des fagades.

e Surles les donnant sur les voies :
L'encombrement des percements des foitures n'excédera pas le quart de la longueur du pan de toit sur
lequel ils s'inscrivent.

o Surles fagades « amiéres », non visibles depuis les voies :

Les ouvertures ne sont pas réglementées. Mais une harmonie d’ensemble sera exigée.

Les matériaux

e lis devront respecter I'aspect, notamment la densité, des matériaux de couverture dominants dans
l'environnement immédiat. Les teintes seront choisies dans les fons rouge brun flammé ou sable et
champagne et devront éviter les tons monocordes. Dans le cas de ravalement, les teintes seront rosees,
ocre jaune clair, ocre beige ou ton pierre.

e Las couvertures sont réalisées en tuiles plates traditionnelles ; en tuiles mécaniques petit moule ou en
ardoises naturelles.

o L'emploi de fibro-ciment, de shingle, de tdles métalliques ou galvanisées est interdit sauf pour les
annexes (abris de jardin et extensions ...) d'une superficie inférieure & 20 m?

o Dans tous les cas, l'utilisation de matériau réfléchissant est interdite, sauf les panneaux solaires.

LES FACADES
e Il sera racherché un traitement harmonieux de toutes les fagades, y compris celles des annexes proches
du bétiment principal. Les matériaux de fagade sont montés de fond, c'est-a-dire qu'lls sont identiques
du sol & 'égout du toit. Les teintes seront choisies dans les tons pierre, beige rosé ou coquille d'oeuf.
e A l'occasion du ravalement des fagades des bétiments, les modénatures ainsi que les balcons, les
volefs, les menuliseries d'origine, devront étre conservés et restaurés ou remplacés par des éléments de
forme identique.

Les matériaux

o Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement.

e L'utilisation en fagade de matériaux hétérociites ou disparates non prévus pour cet usage ainsi que
I'emploi & nu de matériaux destinés & étre enduits (brique creuse, parpaing, efc.) sont interdits.

e Les feintes des matériaux de construction (bruts ou d'enduits) devront s'hamoniser avec le béti
environnant. Elles seront choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie.

o Les ouvrages techniques (postes électriques, postes relais, etc.) seront traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes dans le choix des revétements et des teinfes.

e Les annexes seront traitées en harmonie avec la construction principale dans le choix des revétements
et des teintes

Les ouvertures

o Ces ouvertures doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la construction et doivent élre plus hautes
que larges.

e Pour les menuiseries (fenétres, volets, pores, portes-fenélres, portail, ...), les teintes et matériaux
seront homogénes sur 'ensemble du batiment et seront peintes de couleur (le-de-France) vert tilleul &
vert wagon, bleu lagon & bleu canard, rose corail & rouge Biarritz ou rose orangeé.

Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides.
Une lecture plus contemporaine peut étre accordée suivant les rapports entre les pleins et les vides.
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LES CLOTURES
o Elles devront présenter une simplicité d'aspect (formes, matériaux et couleurs) en harmonie avec la
construction principale et son environnement immédiat. Les clotures traditionnelles sont composées soit
de murs en pierre, soit de haies végétales, soit d'un muret d'une hauteur comprise entre 0,80 et 1,20
métre surmonté d'un grillage, d’une grille, de palissade ou de lices en bois. L'ensemble ne dépassera
pas 2 métres.

e Les murs en pierre existants devront étre maintenus ou remis en état dans le style d’origine.

o Les portails ef portillons devront étre peints. Les portails lorsqu'ils existent, devront étre implantés a
l'intérieur de la parcelle privative & au moins 5 métres de Ia limite privé/public de fagon & permettre la
craation de places de stationnement de jour non closes, réservées a I'acquéreur.

e Surles voies :
lis pourront étre doublés d'une haie d'essences locales, préférées aux essences de fype thuya.
Les clétures en plaques béton ammé entre poteaux sont interdites en fagades et sur les limites des
emprises publiques.

e En limite séparative
Les clétures seront de préférence réalisées par des murets de faible hauteur (inférieure & 0,50 m) ou

piquets bois ou métalliques surmontés de grillage et doublés de haies d'essences locales.

LES RESEAUX
e Les réseaux électriques et téléphoniques seront enterrés.
Dans les lotissements ou groupes d'habitation, des antennes collectives de télévision ou de radio
doivent se substituer, dans la mesure du possible, aux antennes individuelles.

ARTICLE 2AU 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE
STATIONNEMENT

RAPPEL :

e Afin d'assurer lo stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, les constructions et
instaflations devront disposer des places de stationnement correspondant & leurs besoins.
e Le stationnement devra étre réalisé en dehors des emprises publiques.

GENERALITES
e Habitat 2 places par logement aménagées sur la propriété, dont 1 couverte intégrée & la
construction.
e Activités 1 place pour 25 m? de SHON.

e Autres (équipements publics et collectifs)
Les besoins en stationnement seront définis en fonction des besoins liés & la
construction (importance, fréquentation, destination).

ARTICLE 2AU 13 . OBLIGATIONS EN MATIERE DE

REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX, DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces restant libres doivent étre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.
Les aires de stationnement collectives ou « visiteurs » doivent étre plantées.

Les planlations nouvelles seront choisies parmi des essences locales.

Les peupliers sont interdits.
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o Les haies repérées aux documents graphiques devront étre conservées ou remplacées.

e Le long de la RD 55 un
ameénagement paysager sera
imposé dans la marge de recul
inconstructible  respectant la
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ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D OCCUPATION DES SOLS

Le COS est fixé & 0,30 pour les secteurs déja urbanisés
Toutefois, il n’est pas applicable :

e aux équipements publics
e aux ouvrages et installations techniques nécessaires au fonctionnement des services collectifs

Une SHON globale de 2 917 m? (soit 1 617 m* + 1 300 m?) est fixée pour les 2 flots & urbaniser.
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ZONE 3AU

- OCCUPATIONS DES SOLS INTERDITES

ARTICLE 3AU 1

| SONT INTERDITS :

En matiére de commerces et d'activités :
e Les implantations nouvelles, extensions et aménagements :
% de batiments a vocation industrielle,
d'installations classées,
de batiments a vocation artisanales, commerciales ou de services,
de bétiments d'exploitation agricole,
d'entrepbts,
des constructions et installations destinées & I'élevage ou la garde & fitre professionnel ou
commercial d'animaux domestiques ou autres.

X X X X X

En matiére d'équipements ou de loisirs :
o Les stands et champs de tir, les pistes de karting, les centres hippiques.
e Les habitations légéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

En matiére d'Installations et de travaux divers :

o Les dépdts de foute nature pouvant générer des nuisances ou des risques.

e Le sfockage de véhicules usagés, de ferraille et matériaux de démolition ou de récupération.

o Les carriéres et extraction de matériaux.

o Les affouillements et exhaussements du sol supérieur & 100 m? et d'une profondeur ou d'une hauteur de
plus de 2 métres en application du R 442.2 du code de 'urbanisme et s’ils ne sont pas liés aux travaux de
voirie, aux fouilles archéologiques ou aux équipements d'intérét public. En tout état de cause, toute
découverte fortuite mobiliére ou immobiliére intéressant la préhistoire, histoire, I'ar, I'archéologie et la
numismatique doit étre signalée au Service Régional de I'Archéologie.

o Les terrains de camping et caravaning et le stationnement isolé de caravanes ou maisons mobiles habitées
ou non soumis & autorisation préalable en application du R 443.1 et suivants du code de I'urbanisme.

o Les garages en sous-sol

e Les antennes relais pour téléphones portables et leurs mats de souténement.

En matiére de démolitions :

o Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

e Dans tous les cas, les murs d'enceintes montés en moellons & I'ancienne ne peuvent étre démolis sans
autorisation préalable.

ARTICLE B3AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL
SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

RAPPELS :
- les installations et travaux divers qui peuvent étre autorisés sont soumis & autorisation
préalable prévue aux articles R 442.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
conformément aux articles L 311.1 et suivants du Code Forestier.
- Les coupes et abatlages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés
ou non.
- L'édification de clélure est soumise & déclaration conformément & l'article L 441.2 du Code de
I'Urbanisme.
- Les démolitions sont soumises au permis de démolir.
Commune de Maurecourt R ey s e s &S

Réglement de PLU



- BN - B - R - B e |

- Dans les zones a risques liés aux anciennes cariéres, les projets d'occupation ou d'utilisation
du sol pourront étre refusés, ou soumis & l'observation des prescriptions spéciales en
application des articles R 111.2 et R 111.3 du Code de 'Urbanisme.

- Le long des voies classées en axes bruyants (liste en annexe) une bande de 200 méires
maximum de part et d'autre des emprises définit des secteurs dans lesquels I'opportunité d'une
prescription d'isolement acoustique sera examinée pour foute demande de pemis de
construire (arrété du 6 octobre 1978).

SONT AUTORISEES sous réserve d'un plan d’aménagement d’ensemble de /a zone respectant les
orientations d'aménagement spécifiques :

Les constructions & usage d'habitation ainsi que leurs dépendances et annexes qui leur sont directement liées
telles que garage, abris de fardin, clétures, et sous réserve des interdictions mentionnées & I'article 3AU 1.

Les constructions liées & des équipements d'infrastructure.

Les équipements publics et privés et les ouvrages fechniques liés & la sécurité, & un service public, & la
distribution d'énergie.

Certaines constructions devront, en outre, satisfaire les conditions suivantes :

e Les affouillements et exhaussements du sol seront autorisés s'ils sont directement liés aux travaux de
voirie, aux fouilles archéologiques, aux équipements d'intérét public. En tout état de cause, toute
découverte fortuite mobiliére ou immobiliére intéressant la préhistoire, Ihistoire, I'art, I'archéologie et la
numismatique doit tre signalée au Service Régional de I'Archéologie.

o La reconstruction d'aspect et de SHON identique en cas de sinistre de moins de cinq ans.

ARTICLE 3AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE ET D'ACCES DES
TERRAINS.

L'organisation générale de la desserte doit respecter les principes d'accés et de piquages sur les voies
existantes, figurant aux documents graphiques.

Des adaptations pourront éire admises sous réserve de ne pas remeltre en cause ce schéma de desserte
général.

ACCES :

Pour étre constructible, tout temain doit disposer d’un accés sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin éventuellement obtenu par
application de l'article 682 du Code Civil.

L'aménagement de cet accés et de son débouché sur la voie de desserte ne doit pas entrainer de risques
pour la sécurité des usagers et la circulation générale. Ces risques seront appréciés en fonction de la
position des acces, de leur nature et de I'infensité du trafic.

DESSERTE ET VOIRIE :

Les voies nouvelles et cheminements piétonniers seront réalisés selon les coupes identifiées aux documents
graphiques (3,50 métres minimum).

Les voies de plus de 60 métres et desservant plus de 5 logements doivent étre aménagées, si elles se
terminent en impasse, de fagon & permetire a tous les véhicules - notamment ceux des services publics :
lutte contre I'incendis, enlévement des ordures ménagéres... - de faire aisément demi-tour.
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ARTICLE 3AU 4 : CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES

RESEAUX

10. Eau potable
Toute construction ou instellation qui le requiert doit étre obligatoirement raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

11. Assainissement

Eaux usées

e Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines en fonction de
la nature des sols au réseau collectif d'assainissement en respeclant ses caractéristiques (systéme
séparatif).
Le rejet de produits inflammables ou pétroliers est interdit.
Le rejot des eaux usées, méme traitées, dans les fossés, cours d'eau ou égouts pluviaux est strictement
interdit.

e Lo rejet des eaux de piscines doit étre soumis & autorisation préalable.

De plus,
o Les ouvrages privatifs devront étre munis de dispositifs anti-retour, afin d'éviter tous dommages dans le
cas de mise en charge du réseau collectif.

Eaux pluviales
o Lorsque le réseau public existe, les aménagements rbalisés doivent garantir l'écoulement des eaux

pluviales mais ne doivent pas accélérer I'écoulement des eaux dans ce réseau.

e En l'absence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, le pétitionnaire doit réaliser, & sa charge, les
aménagements adaptés & l'opération et au terrain permeftant de limiter limperméabilisation des sols et
d'assurer en quantité et en qualité la maitrise de I'écoulement des eaux pluviales conformément & la
réglementation en vigueur et en accord avec les services publics compétents.

Ces installations seront congues de fagon a pouvoir se raccorder au réseau public des leur réalisation.

o Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie est soumis &
autorisation des services publics compétents et doit étre subordonné a un pré-traitement approprié,
conformément a la réglementation en vigueur.

o Les rejots d'eaux pluviales sont interdils dans les réseaux d'eaux usées.

12. Electricité, téléphone, antenne et autres réseaux céablés

o Les lignes publiques téléphoniques ou d'autres réseaux cablés seront enterrées sur les parcelles
privées ainsi que les raccordements comespondants.

o Les anfennes paraboligues seront dissimulées dans la mesure du possible par des choix d'implantation
non visibles depuis le domaine public ou des choix de teintes se fondant avec le support.

Collecte des déchets :
Les constructions autorisées devront disposer d'un local adapté a la collecte sélective des ordures
ménagéres en vigueur sur la commune (Voir annexe « Collecte et traitement des déchets »).

ARTICLE 3AU 5 | SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé
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ARTICLE 3AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions principales seront implantées conformément aux marges de reculement indiquées au
document graphique. Si aucune prescription n'est indiquée les constructions principales seront implantées a
5 métres de I'alignement de la voie (fagade principale ou pignon).

Cette régle s’applique également aux voies privées existantes ou & créer.

Au cas ol la voie ne fait pas I'objet d'un acte juridique définissant ses limites (voles publiques ou privées
ouvertes 4 la circulation publique), 'alignement est défini comme étant la limite matérielle d’emprise de la
voie.

EXCEPTIONS :
o Les équipements publics et installations nécessaires au fonctionnement des services collectifs

ARTICLE 3AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
BAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives sont considérées sur une unité fonciére et non sur une parcelle.

Les constructions principales seront implantées conformément aux indications figurant au document graphique.
Si aucune prescription n'est indiquée les constructions principales sont en retrait de limites séparatives.

Et les fagades doivent étre implantées & :

o Soit 5,00 m minimum de la limite séparative si elles ne comportent pas de vues.

e Soit 8,00 m minimum de la limite séparative si elles comportent des vues.

(la seconde fenétre d'une piéce habitable peut étre considérée comme jour secondaire si elle est placée &
une hauteur de 1,80 métre a partir du plancher)

EXCEPTIONS :
Les équipements publics et instailations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre
implantés diffsremment, sans toutefois porter atteinte & la forme urbaine existante ou & la qualité des lieux.

LES CONSTRUCTIONS ANNEXES :

e Les constructions annexes, (abris de jardins, garages, chameferie...) contigués ou non peuvent éfre
implantés en limite séparative et jusqu'a 1 métre de celle-ci, si leur hauteur n'excéde pes 3,50 m
mesurée a l'égout du toit.

ARTICLE 3AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES
UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Une seule construction & usage d’habitation pourra étre édifiée sur chaque lot..

Seules les annexes sont autorisées conformément aux articles 3AU 7 et 3AU 11 du présent réglement.

Les équipements publics ef installations nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent étre
implantés différemment, sans toutefois porter alteinte & la forme urbaine existante ou & la qualité des lieux.
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ARTICLE 3AU 9 ! EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de I'ensemble des constructions est fixée a 20% de la superiicie du terrain.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux installations et ouvrage techniques nécessaires au fonctionnement
des services collectifs.

Cette emprise ne sera toutefois pas exempte du respect des régles de stationnement et d’espaces verts des
articles 3AU 12 et 3AU 13 du présent réglement.

ARTICLE 3AU 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

RAPPELS (Cf. lexique) : Ia hauteur des constructions est mesurée entre le point le plus bas du niveau du
sol naturel avant travaux et le faitage. Dans le cas de terrains en pente, le point bas est pris au point médian
de la ligne de plus grande pente par rapport au niveau naturel du sol avant travaux.

Sur les terrains en pente et si le terrain est de dimension importante, il est partagé en sections nivelées de
15 métres maximum dans le sens de la pente.

La hauteur de foute construction mesurée hors ouvrages techniques (cheminées, antennes, efc.), ne peut
excéder 10 métres au failage.

La hauteur des annexes ne pourra excéder 3,50 métres au faltage.

EXCEPTIONS :

ARTICLE 3AU 11

Les équipements publics, les ouvrages techniques de grande hauteur et les installations nécessaires au
fonctionnement des services publics, sans toutefois porter atfeinte & la forme urbaine existante ou a la
qualité des lieux.

. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

DISPOSITIONS GENERALES

L'autorisation d'utilisation du sol, de cléture, de lotir ou de construire pourra étre refusée ou n'étre
accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si I'opération en cause, par sa situation, ses
dimensions, son architecture et son aspect extérieur est de nature a porter attsinte :

- au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants

- aux sites et paysages naturels ou urbains

- ala conservation des perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére a la région et toute imitation sont interdites.

Les terrains non bétis doivent étre aménagés et entrelenus de fagon & ne porter alteinte ni & I'hygiéne,
ni & la bonne tenue de I'agglomération ou & I'harmonie des paysages.

Les vérandas sont autorisées sous réserve du respect des articles du présent réglement.

Les citenes & gaz liquéfié ou & mazout, ainsi que les installations similaires doivent étre placées en des
lisux peu visibles de la voie publique ou masquées par une haie végétale ou enterrées.

Les climatiseurs et antennes paraboliques devront éfre localisés sur la fagade la moins visible depuis la
voie publique et devront s'intégrer au mieux au béati existant (aspect, couleur, ...).

Pour les constructions et leurs prolongements en annexes, murs de ciblure (efc...), la présentation d'un
plan d'insertion au voisinage existant ou futur est exigé. Ce plan et les coupes el élévations (ou
photomontage) I'accompagnant démontrera I'aptitude du projet & se fédérer au paysage, au confexte
urbain d'ensemble et & gérer de maniére satisfaisante les mitoyennetés et limites. En particulier, les
limites sur espaces publics devront étre définies en fonction de la vocation du réle et des proportions de
ces espaces.
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LES VOLUMES ET TERRASSEMENTS

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

Les avants corps ef décrochements ne sont admis que i leurs proportions restent inférieures &
I'mportance de la maison et l'organisation de son plan le justifie.

Les saillies et tous &léments de décor tels que fers forgés, contreforts, poteaux décorafifs, cheminées
monumentales sont interdites.

Les consfructions ef leurs annexes doivent s'adapter au relief du terrain naturel, sans levées de terre ef
bouleversement intempestif du terrain.

LES TOITURES

Les toituras, par leur pente, leur orientation, leurs teintes et la forme des ouvertures éventuelles, doivent
respecter I'aspect dominant des foitures existant dans l'environnement immédiat.

Les pentes

Les pentes de foiture des volumes principaux seront comprises entre 35° et 45 ° par rapport a
I'orizontale. Le foit est & deux pentes. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux batiments annexes (et
aux vérandas si les matériaux utilisés sont translucides) pour lesquels un traitement différent pourra étre
adopté. lis pourront étre & une seule pente d'inclinaison non réglementée.

Le faitage principal de la construction sera paralléle & la voie desservant la fagade avant de la
construction.

Il n'y aura pas de débordement de toiture en pignon. En bas des pentes, la comiche sera limitée & 30
centimétres, gouttiére comprise.

Les ouvertures

Elles doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la toiture et des fagades.

Sur les facades donnant sur les voies :

L'encombrement des percements des foitures n'‘excédera pas le quart de la longueur du pan de toit sur
lequel ils s'inscrivent.

Sur les facades « arriéres », non visibles depuis les voies :

Les ouverturss ne sont pas réglementées. Mais une harmonie d'ensemble sera exigée.

Les matériaux

lls devront respecter I'aspect, notamment la densité, des matériaux de couverture dominants dans
P'environnement immédiat.

Les couvertures des volumes principaux sont réalisées en tuiles plates avec un nez n'excédant pas 2
centimétres d'épaisseur ou en ardoises naturelles.

Seuls les tons brun / rouge clair nuancé, pour les tuiles ou noir pour les ardoises sont autorisés.

L'emploi de fibro-ciment, de shingle, de tles métalliques ou galvanisées est inferdit sauf pour les
annexes (abris de jardin et extensions ...) d'une superficie inférieure & 20 m’.

Dans fous les cas, l'utiisation de matériau réfléchissant est interdite, sauf les panneaux solaires.

LES FACADES

l sera recherché un traitement harmoniaux de toutes les fagades, y compris celles des annexes proches
du batiment principal. Les matériaux de fagade sont montés de fond, c'est-4-dire qu'ils sont identiques
du sol & I'égout du toif.

Les matériaux

Les matériaux doivent garantir une bonne qualité et une bonne tenue au vieillissement.

L'utiisation en fagade de matériaux hétérociites ou disparates non prévus pour cef usage ainsi que
I'emploi & nu de matériaux destinés & étre enduits (brique creuse, parpaing, efc.) sont interdits.

Les teintes des matériaux de construction (bruts ou d'enduits) devront s'harmoniser avec le bati
environnant. Elles seront choisies dans le nuancier de couleurs conservé en Mairie. Les magonneries
crépies seront grattées avec modénatures en enduit taloché. Dans le cas de ravalement, les leintes
seront rosées, ocre jaune clair, ocre beige ou ton pierre.
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o Les ouvrages fechniques (postes électriques, postes relais, efc.) seront traités en harmonie avec les
constructions avoisinantes dans le choix des revétements ef des feintes.

o Les annexes seront traitées en harmonie avec la construction principale dans le choix des revétements
ot des feintes. Elles seront accolées 4 ladite construction principale.

Les ouvertures

e Ces ouvertures doivent s’harmoniser avec 'aspect général de la construction ef doivent étre plus hautes
que larges.

e Pour les menuiseries (fenétres, volets, portes, portes-fenétres, portail, ...), les feintes et matériaux
seront homogénes sur I'ensemble du bétiment et seront peintes de couleur (lle-de-France) vert tilleul &
vert wagon, bleu lagon & bleu canard, rose corail & rouge Biarritz, rose orangé ou blanc.

o Sur rue, les surfaces pleines sont nettement dominantes par rapport aux vides.

Une lecture plus contemporaine peut étre accordée suivant les rapports entre les pleins et les vides.

LES CLOTURES
e Elles devront présenter une simplicité d'aspect (formes, matériaux et couleurs) en harmonie avec la
construction principale et son environnement immédiat. Les clétures sont composées de hales vives
doublées d'un grillage métallique plastifié de couleur verte. L'ensemble ne dépassera pas 1,50 métres.
o Ces haies seront constiftuées de végétaux (minimum frois espéces persistantes et trois espéces

caduques).

Végétaux caducs : Abélie Abélia
Erable champétre Acer Campestris
Charme Caminus Betulus
Calicarpe Callicarpa Badinieri
Cognassier Chaenomeles
Comouiller Comus Sanguinea ou Alba
Noisetier commun Corylus Avellana
Fusain d’Europe Euonymus Europaeus
Spirée Vanhoutte Spiraea x Vanhouttei
Viome Fragante Vibumum Fragans

Végélaux persistants : Epine Vinette Berberis
Buis Buxus Sempervirens
Chalef Elaeagnus x Ebbingei
Houx llex
Mahonie Mahonia Aquifolium
Osmanthus Osmanthus
Laurier Cerise Prunus Laurocerasus
Laurier du Portugal Prunus Lusitanica
Laurier tin Vibumum finus
Photinie Photinia red Robin
If commun Taxus Baccala

Les thuyas et les cupressus sont proscrits.

e Les murs en pierre existants devront étre maintenus ou remis en état dans le style d'origine.

o Les portails et portillons devront étre peints. Les portails lorsqu'ils existent, devront étre implantés &
lintérieur de la parcelle privative & au moins 5 métres de la limite privé/public de fagon a permettre la
création de places de stationnement de jour non closes, réservées a l'acquéreur.

o Des piliers constitués de pierres de ton clair ou de magonnerie recouverte d'enduit de tfon piere,
identique & celui des maisons, seront construits en accompagnement des portalls et entrées.

o Les plans des clétures sur rue et des limites séparatives latérales et amiére devront étre annexés aux
plans du permis de construire.
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LES RESEAUX
o Las réseaux seront enfemés.

LES SOUS SOLS
o Lo stationnement en sous sol est interdit.
Cependant, les caves en sous sols sont autorisées avec la prise en compte par les acquéreurs des
précautions nécessaires a I'évacuation des eaux usées et des eaux pluviales ainsi qu'a I'étanchéité de
foutes les parties enferrées des ouvrages de construction (relevages, drainages et élanchéité a la
charge de I'acquéreur).

ARTICLE 3AU 12 = OBLIGATIONS EN MATIERE DE

STATIONNEMENT
RAPPEL :

o Afin d'assurer le stationnement des véhicules automobiles et des deux-roues, les constructions et
installations devront disposer des places de stationnement correspondant & leurs besoins.
o Lo stationnement devra éfre réalisé en dehors des emprises publiques.

GENERALITES

3 places par logement aménagées sur la propriété, dont 1 au moins, intégrée au logement ou située dans un
garage couvert.

Autres (équipements publics et collectifs)
Les besoins en stationnement seront définis en fonction des besoins liés a la construction (importance,
fréquentation, destination).

ARTICLE 3AU 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION

D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX, DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces restant libres doivent éfre plantés ou traités en espaces verts ou jardins.
Les aires de stationnement collectives ou « visiteurs » doivent étre plantées.

Les plantations nouvelles seront choisies parmi des essences locales.

Les peupliers sont interdits.

Les hales repérées aux documents graphiques devront étre conservées ou remplacées.

Les espaces non bétis doivent étre plantés & raison d'un arbre de haute tige pour 100 m? de terrain libre en
respectant les caractéristiques suivantes :

A toute demande de pemmis de construire, le pétitionnaire devra joindre un relevé du terrain indiquant
l'emplacement, l'essence et le diamétre des arbres existants, des arbres & abattre pour les constructions et les
emplacements des plantations a faire.

ARTICLE 3AU 14 . COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Secteur Quest :
La SHON globale est fixée & 3 766 m?

Secteur Est :
La SHON globale est fixée & 1 783 m*

Un COS de 1 poumra étre appliqué aux équipements publics.

g
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ANNEXES :

LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N° de référence Localisation Superficie Bénéficiaire
LY. I VoiefutwreA184 | 1200ha | Etat |
2 | Voiefuture V 88 et échangeur avecA 184 |  1600ha !  Etat |
3 .. Créatond'unjardinpublic | 046ha | Commune _ |
___________ 4. ... Crediondejardinsfamiiaux | 037ha | Commune |
) ... Rectification de carefour | 00tha | | Commune |
6 . Cheminement berges de 'Oise/ Hautil _ 14ha | | Commune |
Lz ol __Cheminement piétonvelo | 28ha | | Commune __ |
8 Rectification du carrefour avenue Maurice 0,02 ha Commune
................................ BorteaudRDS5 |
9 Liaison sente des Carriéres/ Chemin de la 0,07 ha ¢ Commune
........................ ... ViledePais |
10 Cheminement piétonnier le long de la rue 0,21 ha Commune
........................ oo KieberVasseur | _ _ _
11 Création d'une liaison pour désenclaver le 0,02 ha Commune
secteur naturel depuis la rue Maurice
Berteaux 5
12 |___Aménagement d'un terrain de sport 087ha |  Commune
Commune de Maurecourt 51

Réaglement de PLU



