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AVANT-PROPOS

LE P.L.U. - ASPECTS GENERAUX

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) est f'un des instruments de l'urbanisme de la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative
4 la solidarité et au renouvellement urbain. Le décret n°2001-260 du 27 mars 2001 relatif au document d'urbanisme modifie le

code de l'urbanisme et le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Le nouvel article L.121.1 du code de l'urbanisme fixe les principes fondamentaux qui simposent aux nouveaux documents
d'urbanisme, il s'‘agit :

- du principe d'équilibre entre le développement urbain et le développement rural, préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres, protection des espaces naturels et des paysages.

- du principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale dans I'habitat urbain et rural. Cela se traduit par
I'exigence d'un équiliore emploi/habitat, d'une diversité de I'offre concernant les logements {sociaux ou non). A cet
égard, prévoir des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction sans discrimination des
besoins présents et futurs en matiére :

- d'habitat,

- d'activité économique,

- d'activité sportive et culturelle,
- d'intérét général,

- d'équipement public.

- du principe de respect de I'environnement qui implique notamment une utilisation économe et équilibrée de I'espace

{urbain, périurbain, rural et naturel) et la maditrise de 'expansion urbaine. Cela passe également par :
- la sauvegarde du patrimoine naturel et bati,
- la réduction des nuisances sonores,
- la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile,
- la préservation de la qualité de I'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, de écosystémes, des espaces verts, des milieux,
des sites et paysages naturels ou urbains,

- la préservation des risques et des nuisances de toute nature.

La fonction du Plan Local d'Urbanisme est de promouvoir un véritable projet urbain pour la commune de Maurecourt.

LE POS DE MAURECOURT : ELABORATION ET EVOLUTION

Le Plan d'Occupation des Sols (P.O.S.) a été approuvé par délibération du conseil municipal te 20 novembre 1980.

Il a fait I'objet d'une révision qui a été approuvée par délibération du conseil municipal le 14 décembre 1987 aprés avoir fait
'objet de trois modifications.

Il a fait I'objet de plusieurs modifications qui ont été approuvées successivement par délibérations du conseil municipal le 06
juillet 1994, 03 septembre 1995, 13 juin 1996, 07 mai 1998, 20 mai 1999 et 30 juin 2000.
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LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rapport de présentation effectué dans le cadre de la révision du P.L.U. s'applique & tout le teritoire de la commune.

Les objeciifs du rapport de présentation sont d'apporter une information générale, de déterminer les enjeux et besoins de la

commune, ainsi que de justifier les grandes orientations d'aménagement.

A cet effet, il doit :

exposer le diagnostic établi au regard des données économiques, démographiques, et sur le logement (1% partie)
analyser 'état initial du site et de I'environnement (2¢me partie)
expliquer les choix retenus sur les grandes orientations d'urbanisme et d'aménagement {3¢me partie)

évaluer les impacts des aménagements sur I'environnement (4¢me partie)
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Chapitre 1 :
ELEMENTS DE CADRAGE

1.1 - SITUATION GENERALE

Située dans I'exiréme Nord du Département des Yvelines, en

bordure du Val d'Oise, la commune de Maurecourt s'étend sur

une surface de 345 hectares.

Elle fait partie du canton d'Andrésy et est cernée par les
communes d'Andrésy au Sud, Confians-Sainte-Honorine & |'Est,

Neuville-sur-Oise et Jouy-le-Moutier au Nord (situées dans le

département du Val d'Qise) et Triel-sur-Seine & I'OQuest.

Située & 30 kilometres au Nord-Ouest de Paris, & la confluence
de la Seine et de I'Oise, Maurecourt est une commune
périurbaine de 3 493 habitants {(INSEE- RGP 1999), située dans ia
grande couronne parisienne.

Mavurecourt couvre un temitoire environ deux fois moins important que la superficie moyenne des communes des
Yvelines, mais la densité de population dans la commune (957 hab./Km?) est prés de 1,6 fois pius importante que
la densité moyenne du département (593 hab./Km?)

7 ‘\) RS ntaiona D g S P
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1.2 - ACCES ET DESSERTE

Le territoire de Maurecourt est facilement accessible et est bien desservi.

1.2.1. Dessertes routiéres
La commune est traversée du Nord au Sud par la route départementale 55 (Pontoise — Poissy), seul axe routier
structurant empruntant le tenitoire. Cette derniére permet d'accéder rapidement & la route nationale 184 (SAINT-
GERMAIN-EN-LAYE ~ L'ISLE ADAM), via la route départementale 48, et aux autoroutes A 14 et A 15 (PARIS ~
ROUEN}).
La route départementale 48, qui se connecte & la route départementale 55 & I'extréme sud de la commune,
permet de joindre Conflans-Sainte-Honorine, vers I'Est.
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La route départementale 55 est une voie & grande circulation (en 2000, 5731 véhicules/jour & la limite

départementale du Val d'Oise et 14 588 véhicules/jour & I'entrée Sud de I'agglomération).
Aussi, des zones de protection sont & prévoir pour les batiments d'habitation et les batiments d'enseignement en
vertu de I'arété préfectoral du 10 octobre 2000, et en application des amrétés ministériels du 9 janvier 1995 et du

30 mai 1996 relatifs a I'isolement acoustique des constructions vis-a-vis des bruits de I'espace extérieur.

Commune Nom de Délimitation du | Catégorie de Largeur des Type de tissu rue
I'infrastructure trongon I'infrastructure secteurs affectés | en« Un ou tissu
par le bruit! ouvert
Mavurecourt A104 totalité 1 300 métres Tissu Ouvert
Tracé Rive droite
RD. 55 totalité 3 100 métres Tissu Quvert

On notera par ailleurs, la prise en compte de cette problématique dans le dossier de PLU pour le tracé de la
future A 104.

! Pour les infrastructures routiéres : a partir du bord extérieur de la chaussée la plus proche.
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TRAFICS ROUTIERS JOURNALIERS (2000) Source : DDE 78 - UTT - 2000

La requalification et I'amélioration des conditions de circulations de I'hyper centre de la commune passe par la
redéfinition du plan de circulation des principales rues du centre ville (prolongation de I'avenue de I'Ancienne
Gare par exemple) qui canalisent le flot des migrations alternantes domicile - travail devenu toujours plus
important sur la route départementale 55. La commune souhaite obtenir du département I'étude et la réalisation
d'une déviation de la route départementale 55 & I'écart de la zone habitée. On notera par dilleurs, que dans le
cadre de la ZAC une étude de trafic réalisée en 2002 permet d'évaluer I'impact de |'opération sur le trafic de la
RD 55 et de I'avenue de I'Ancienne Gare (RD 55). Ce dernier sera peu important. Néanmoins, la proximité du
débouché de la voie d'accés de la ZAC avec le carrefour RD55 x Avenue de I'Ancienne Gare nécessite des
dispositions particulieres de maniére & assurer des conditions de circulation et de sécurité optimale. C'est
pourquoi, en accord avec le Conseil Général deux variantes (cf. Partie 4 et coumrmiers en annexes du présent
dossier} ont été proposées. La variante retenue est le numéro 2.

1.2.2. Transports en commun

Bien que ne possédant pas de gare, les Maurecourtois se trouvent & proximité des gares de Conflans Fin d'Qise
ou d'Andrésy.

Ces derniéres proposent des destinations vers La Défense (RER A) et Paris Saint-Lazare (SNCF), entre 4h59 et 23h47
(108 trains quotidiens au total). Cela représente un train toutes les 10 minutes pour La Défense aux heures de
pointe pour un temps de trajet équivalent & 20 minutes. Les caractéristiques retours sont identiques.

)If A

LIGNES RER ET SNCF,
AVEC GARES

Source : Extrait carte du STIF
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A noter que la largeur du secteur affecté par le bruit concernant la voie feroviaire n°334, classée en catégorie 1

(nuisances sonores) sur la commune d'Andrésy, empiéte sur I'extréme sud du termritoire de Maurecourt, au lieu-dit

« le Bout d'en Bas ».

Par ailleurs, la commune est desservie par plusieurs lignes de bus.

* Les transports spéciaux scolaires : Il existe 5 lignes de transports spéciaux scolaires qui desservent la commune.

Elles sont exploitées par la CSO et I'artisan «Taxi Camén. L'organisateur de ces circuits est le Syndicat
Intercommunal de TRIEL ANDRESY.

Environ 300 éléves sont fransportés par semaine & raison d'un aller le matin et d'un retour le soir & destination des

établissements scolaires suivants :

Conflans-Ste-Honorine

Collége Montaigne et Lycée professionnel $.Weil

Verneuil sur Seine

Ecole, Colleége et Lycée Notre Dame

Andrésy

Colleége Saint-Exupéry

Carriéres sous Poissy

Ecole Jean Giono

Triel sur Seine

Collége des Chatelaines

Chanteloup-les-Vignes College René Cassin

* Les lignes réqguliéres : It existe 5 lignes régulieres sur le secteur de Maurecourt, qui sont exploitées par la société

CSO et ce, sous I'autorité du Syndicat des Transports d'lle de France (STIF).

015-011 : Maurecourt — Poissy (via Conflans et Andrésy)

Cette ligne assure le rabattement sur les gares de Conflans Fin d'Oise (10 minutes de trajet) et de Poissy
(40 minutes), et la desserte du lycée « Le Corbusier n & POISSY. Le service est de 16 courses aller vers ces
deux gares et de 20 en retour, principalement aux heures de pointe.

015-012 : Verneuil sur Seine — Conflans-Ste-Honorine — Cergy-Préfecture

Cette ligne permet de rallier la préfecture (gare routiere) de CERGY-PONTOISE & raison de 6 allers et 7
retours. [l existe par ailleurs une liaison directe & 6 h 05. Enfin, des services sont assurés le samedi par 4
allers-retours vers cette destination.

015-014 : Saint-Germain-en-Laye — Puiseux-Pontoise (Cergy)

Cette ligne n'offre que peu de courses, car ses vocations principales sont la desserte de I'entreprise
Peugeot (2 allers et 2 retours par jour) située a POISSY (via la gare ou non selon te bus) et le lycée
international de SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (1 aller et 1 retour par jour). Néanmoins, la gare de POISSY fait
I'objet d'une destination terminus par 3 allers et 2 retours au départ de CERGY, desserte qui est
conservée le samedi par un aller-retour.

015-015: Maurecourt — Poissy (Via Andresy)

Cette ligne ne concerne que la desserte de la gare routiére de POISSY au départ de MAURECOURT du
lundi au samedi a raison de 2 allers et 2 retours. 7 autres courses effectuent une boucle au départ de la
gare de POISSY en passant la commune de MAURECOURT, principalement aux heures creuses.

015-016 : Conflans-Ste-Honorine (Gare Conflans-Fin d'Oise) — Andresy

Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation 9
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L'analyse du fichier « Déplacements Domicile - Travail » de I'INSEE (1999) monire qu'au moins 1 Maurecourtois sur

4 utilise les transports en commun pour aller travdilier.

Déplacements domicile - travail Déplacements domicile — travail
Internes & Maurecourt Sortie de Maurecourt
A pied 44,9% 1.3%
Un mode de fransport
- Deuxroues 7.7% 2,7%
- Véhicule particulier 34,1% 57.5%
- Transport en commun 3.8% 24,6%
Plusieurs modes de transport 9.5% 13.9%
100% 100%

Source : INSEE
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1.2.3. Les « circulations douces »
Un réseau de « circulations douces » existe déjd sur le temritoire communal. Plusieurs liaisons piétonnes ou chemins
sont déja aménagés :

+ 1 - liaison Gare/Choisy/piscine d'Andrésy

e 2-Voie sur berge

¢ 3 - Sentier Berthe Morisot

* 4-Chemin de Grande Randonnée
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Cependant, elles ne sont pas reliées entre elles. Des « ruptures » existent dans la continuité du maillage.
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Sentier Berthe Morisot

Sentier Berthe Morisot

Par ailleurs, le Conseil Général des Yvelines a adopté, le 29 octobre 1993, un Schéma Départemental de la
randonnée pédestre, mis & jour par délibération en date du 25 novembre 1999.
L'itinéraire de randonnée GR de Pays de la ceinture verte d'lle de France, qui traverse la commune de

Mavurecourt, est inscrit & ce schéma.
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Sentier(s) de randonnée Tracé

GR de pays do ls cointure verte dTie-do-Feance (4580mi. GR: Chemin de Grande Randonnée

mmemes  GRP : Chemin de Grande Randonnée de Pays
~=—— PR : Cheoun de Petite Randonnée

Schéma Départemental de 1aRandonnée pédestre
e 7 (Délibération de 1a commission permanente du 25 novembre 1999)

de ¥ Amdnapmmemt ot
de FUtbandume
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1.3 - EVOLUTION ET ORGANISATION URBAINE

C'est en 710 qu'il est fait mention pour la premiére fois du nom de Maurecourt sous le nom latin de Mauri Curtis in
Pago Pisciascensis, c'est-a-dire le domaine de Maurus dans le "canton” de Poissy.

Le territoire de Maurecourt sera lié & celui d'Andrésy qui est siege d'un chapitre seigneurial jusqu'en 1791.
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Tenitoire d’Andrésy-Maurecourt a la fin du XVilléme slécle (1786)

Superficie, 2 134 arpents 27 perches (mesure de roi), dont : batiments cours jardins, 256 arp. 96 ; terre labourable,
631 arp. 53 ; vignes, 668 arp. 07 ; pré verger, 177 arp. 52 ; bois, 189 arp. 64 ; friches, 25 arp. 55; riviere, 134 arp. ;
chemins et routes, 51 arpents.

Limites de la paroisse soulignées en rouge. Jeu de couleurs pour différencier la nature des cultures et du sol.
Constructions soulignées en rouge (relief des toits). Eglise d'Andrésy (trait noir) représeniée en perspective
[clocher et coq). Chateau d'Andrésy {en gris) avec parc, dont une partie sur une lle. Cariéres au Sud du village.
Chateau de Choisy avec dépendances, parc, potager, colombier. Chateau de Morecour, avec petit parc.
Chéateau du Fey {idem). Le hameau de Morecour posséde une chapelle.Sur la Seine, en aval de son confluent

avec I'Oise : quatre lles.

Dans l'axe du "Port de la fin de 'Oise” : un bac (itinéraire en pointiliés).Orientation : rose des vents au trait (nord :
fleur de lis).Restitution du relief {lavis brun).Sur le temitoire de Conflans: "Moulin de la fin d'Oise'restitue en

perspective {masse, corps du moulin, ailes).Signature de 'arpenteur : Duchesne

Le 4 juin 1791 marque la date de la création de la commune de Maurecourt sur son teritoire actuel.

Jusqu'au début du XIXéme siécle, ldentité de Maurecourt est marquée par 'agriculture, présente & la fois dans
la vallée de I'Oise et sur le plateau du Vexin frangais. C'est & partir de 1810 et de l'ouverture & la navigation de la
licison Oise - Escaut que la batellerie prend son essor. Le trafic sur I'Oise et les instaliations du confluent Oise -

Seine font vivre de 100 & 200 personnes & Maurecourt.

Plan Local d'Urbanisme — Rapport de Présentation 15
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11« L'Clae Pliteresyue
HAURLCOURTY = e puut ¢4 ko pukides

A partir de 1918 se développe une petite industrie de réparation puis de construction navale dont {'activité s'est

poursuivie Jusqu'en 1988.

Jusgu'au milieu du XIXéme siécle, Maurecourt et Andrésy furent relativement isolées des communes de la rive
gauche de I'Oise et de la Seine, en raison de I'absence de pont. Un premier pont fut construit entre Andrésy et

Conflans.

MRAUPECOURT (8.41.0.) ~— Rords de 1 Ouse
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Aujourd'hui, la batellerie n'est plus présente & Maurecourt que sous la forme du stationnement de péniches.
Quant a I'agriculture, la derniére ferme importante se maintient sur le plateau. En 1893, la halte du chemin de fer
est construite et Maurecourt est alors directement reliée & Paris.

Jusqu'd une époque récente, Maurecourt restera marquée par une double identité, d'une part sa vocation
agricole séculaire et d'autre part la batelierie.

1.4 — ALIMENTATION EN EAU ET GESTIONS DES REJETS

1.4.1 - Alimentation en eau potable

La commune de Maurecourt est entiérement alimentée en eau potable et est raccordée au réseau de la SEFO
(Société des Eaux de Fin d'Qise).

1.4.2 - Assainissement

Maurecourt est membre du Syndicat Intercommunal d'Assainissement de la Région de I'Hautit (SIARH). Son
réseau est connecté a la station d'épuration de Carriéres-sous-Poissy.

Celle-ci doit faire |'objet de travaux de mise en sécurité. Il est précisé, selon les termes de la convention entre le
Syndicat Interdépartemental d'Assainissement de I'Agglomération Parisienne (SIAAP) et le SIARH (exécutoire
depuis le 2 février 1999), qu'a partir du 1¢ janvier 2003, le SIAAP assurera provisoirement |'épuration des eaux du
SIARH sur les terrains d'épandage dont il dispose au moins jusqu’en 2006, date prévue de la mise en service de la
nouvelle station d'épuration de Triel-sur-Seine.

Les collecteurs d'eaux pluviales dépendent du Syndicat intercommunal d'Assainisssment de la Région de
I'Hautil,
Conformément au plan d'assainissement, la zone agglomérée est assainie par un réseau séparatif eaux usées /

eaux pluviales. Quelques secteurs d'habitations restent non desservis par un réseau Eaux Pluviales.

Actions en cours: mise en conformité des branchements, consiruction de réseaux EP et réhabilitation de

collecteurs EU dégradés.

1.4.3 - La collecte et le traitement des déchets ménagers
La Commune est membre du SMIRTOM de Vigny, regroupant 127 communes, chargé de la collecte et du

traitement des ordures ménageres.

Le ramassage est effectué par la société SEPUR pour le compte du SMIRTOM.
Le traitement est assuré par I'usine AURORE de Cergy-Pontoise

Le SMIRTOM assure le ramassage :

- hebdomadaire pour les déchets ménagers.

- hebdomadaire pour la collecte sélective : emballage, verre et papier
- bimensuel pour les déchets verts.

Les encombrants sont ramassés 3 fois par an.
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Une déchetterie est & la disposition du public & Confians-Sainte-Honorine.

Quantité de déchets collectés en 2002 pour I'ensemble des communes appartenant au SMIRTOM :

Type de déchets Quantités collectées Quantités valorisées
(entonnes) (en tonnes)

Recyclage Compostage

Ordures ménagéres 23.987

Collectes sélectives dont : 6.883,96

Plastiques 443,42 443,42

Cartons 947,31 947,31

Briques alimentaires 94,16 94,16

Acier 240,65 240,65

Aluminium 21,23 21,23

Verre 3.551,79 3.551,79

Journaux/magazines 1.585,40 1.585,40

Total ordures ménagéres : 30.870,96 6.883,96

Déchets verts (Maurecourt) 173,42 173,42

Encombrants 2.306

Déchetterie (Maurecourt) 3.440 660 622

TOTAL COLLECTE 36.790,38 7.543,94 795,42
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Chapitre 2 - DEMOGRAPHIE

NB : Les analyses du présent chapitre sont issues des « Recensement Général de la Population » de I'INSEE de 1975 & 1999.

2.1 - EVOLUTION DE LA POPULATION COMMUNALE

2.1.1. Une commune dont la population croit

En 1999, Maurecourt comprenait 3 489 habitants, soit 13,7% de la population du canton d'Andrésy. Aujourd'hui,
elle est estimée & environ 3 800 habitants...
Au cours des 40 derniéres années, la population de Maurecourt a plus que doublé, passant de 1729 & 3 489

habitants. Cependant, la commune a connu une croissance démographique fluctuante, au cours des derniéres
décennies.

Evolution de la population
4000
3500
3000 +
2500 :

2000

1962 1968 1975 1982 1990 1999

Evolution du taux de crolssance annuel de la population & Maurecourt

1962 - 1968 +11,26% / an
1968-1975 -1,93% / an
1975-1982 -0,64% / an
1982-1990 +2,52% / an
1990-1999 +0,48% / an
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Lorsque I'on compare les évolutions récentes, on constate un ralentissement de la croissance démographique
[commune et département), voire un déclin {au niveau du canton : -2,2%).

L'accroissement de la commune de Maurecourt, aprés avoir connu une forte croissance au cours de la période
1982-1990 {(+22,1%), est passé & +4,5% au cours de la derniére décennie.

1 Solde naturel
1 Solde migratoire

05 0,51
4,21 : ' 0,07
75-82 82-90 90-99

Evolution des soldes de population

Evolution des taux de crolssance annuels & Maurecourt

Ces fluctuations démographiques rencontrées & Maurecourt sont étroitement liées aux aléas du solde migratoire
{rapport entrants/sortants).

En effet, alors qu'enire 1982 et 1990 c'est le solde migratoire qui a permis & la commune de connaitre une
croissance démographique trés torte (+2,52% / an), entre 1975 et 1982 c'est ce demier, négatif, qui a engendré
un déclin démographique de la commune (-0,64% / an).

Par contre, le solde naturel est resté positit et stable au cours des trols derniéres périodes intercensitaires : proche
de +0,5% / an.

Définitions :

Solde migratoire : différence entre le nombre d'entrées et de sorfies sur le temitoire.

Solde naturel : différence entre le nombre de naissances et le nombre déceés.

Excédent naturel : différence positive entre le nombre des naissances et le nombre des décés.
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2.1.2. Caractéristiques des nouveaux arrivants

La majorité de la population qui réside dans le village, population identifiée lors du recensement de 1999 habitait

déja en 1990 dans les logements qu'ils occupent actuellement. Cette population représente auvjourd'hui 54% de

la population de la commune.

Nous appellerons cette population, ia population majoritaire.

Structure de la population en fonction de leur provenance (en 1999)

Et, c'est prés des deux tiers des maurecourtois (62 %) qui étaient déjd installés sur la commune.

Les nouveaux arrivants viennent essentiellement du méme département, attirés par un cadre de vie rural et

villageois & proximité de pdles urbains et d'emplois.

Ces chiffres suivent & peu prés les évolutions enregistrées sur le canton et le département & quelques exceptions

prés. Ainsi, & Maurecourt, les personnes ont plus tendance & rester dans le méme logement. C'est sans doute lié

a la forte proportion de propriétaires.

La commune n'attire pas énormément de personnes venant de plus loin {6,2%), contrairement aux Yvelines

(121%).

Autres
: 69
Région
12%
Logement
Département 54%
20%
Commune
8% Résidaient en 1990 dans méme...
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25,8

040-59 ans
@60 ans et plus

13,1

00-14 ans

16,9 [015-24 ans
025-29 ans
030-39 ans

%i; 3,9
7.1
2

35,

Structure par age
Population qui résidait déja a Maurecourt en 1990

La population majoritaire est composée de familles établies avec des enfants {30 % de moins de 25 ans et plus de
35.2 % de 40-60 ans) et de personnes agées (25,8 % de plus de 60 ans).

Par contre, les jeunes ménages ou décohabitants (les 25-40 ans : 11 %) ne peuvent rester & Maurecourt du fait
des prix élevés et de I'offre réduite de logements intermédiaires.

53
28,3
2.7 00-14 ans
015-24 ans
025-29 ans
[330-39 ans

040-59 ans

@60 ans et plus
11
24,2
8,4

Structure par dge
Population ayant emménagé a Maurecourt aprés 1990

Chez les nouveaux arrivants (arrivé entre 1990 et 1999), ce sont les populations plus jeunes (0-14 ans (28.3%) et 30-

39 ans (24,2%)) qui sont les plus représentées.
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En effet, ce sont essentiellement des tranches d'ages intermédiaires qui viennent s'installer et plus précisément les
30-39 ans. Ce sont de jeunes couples qui arrivent accompagnés de leurs jeunes enfants (la part des nouveaux
arrivants de 0-14 ans est deux fois plus importante que la part des 0-14 ans déjd installés en 1990).

A contrario, la part des plus de 40 ans, qui constitue un peu plus de 1/5 des arrivants, parait faible puisqu'ils
représentent plus de 1/3 de la population communale en 1990.

Enfin, la tranche d'ége concernant les personnes adgées ne constitue que 5,4% des effectifs des nouveaux
amivants alors que cette catégorie d'age représentait 23,8% de la population résidant dans la commune dés
1990.

Les nouveaux amrivants dans la commune entrainent donc un rajeunissement de la population maurecourtoise,
rajeunissement qui s'avere nécessaire et qu'il convient d'encourager, au vu du faible solde migratoire et de la

structure par dge de la population.
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2.2 - CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION COMMUNALE

2.2.1. Une tendance au vielllissement de la population
La croissance démographique modérée, au cours de la dermiére décennie, s'est accompagnée d'un
vieillissement de la population.

40

359

35

30,4

30

25

20

15

10

20-39 40-59 60et+

Evolution de la part des classes d'ages (source : INSEE)

Le vieillissement de la population est également perceptible par I'observation de I'indice de jeunesse (qui est le
rapport entre la population des 0 - 19 ans sur la population des 60 ans et plus).
En effet, cet indice décroit sur la derniére période intercensitaire (- 0.4 points). Bien qu'étant une tendance

généralisée, le vieillissement est plus marqué & Maurecourt qu'aux niveaux départemental ou cantonal.

Evolution des indices de jeunesse

Mavurecourt Canton Arrondissement Département Région IDF Indice
National
1982 1.9 4,3 2,4 2,7 1.8 1.6
1990 20 3.3 19 2,2 1.7 1.3
1999 1,6 2,2 1.5 1,8 1.5 1,2
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35

30 O Maurecourt

25 Yvellnes

S B

20
15

10

0-19 20-39 40-59 60et+
classes d’'ages

Répariition de la population par classes d'ages en 1999 (source : INSEE)

Ce vieillissement de la population de Maurecourt est également perceptible lorsque I'on analyse t'évolution de la
répartition de la classe d'age des moins de 20 ans.

En effet, entre 1982 et 1999, on constate un accroissement de la proportion des plus de 15 ans au détriment des
moins de 4 ans.

35

31

29,2
30 2 _{
27'3 27,8

252 25

25

20 18,3

01982
031999

16,2

15

10 -

0-4 ans 5-9 ans 10-14 ans 15-19 ans

Evolution des moins de 20 ans (1982-1999)
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2.2.1. Une importance croissante prise par les pefits ménages

La population de Maurecourt est composée d'une maqjorité de familles avec enfants [51,2% en 1999);

cependant, la taille moyenne des ménages tend & diminuer (baisse de la fécondité, augmentation des familles

monoparentales, vieillissement de la population...} : 2,92 en 1990 et 2,76 en 1999.

Evolution de I-éuiéille des'—rﬁénaﬂg_;;m" Al ,..._._.._."..._;m.m-_

o O 5 petplus
[=)]
g 11,4% @3a4p*
B __ g o o1a2p*
3 44.4% 43,8% 48,7%
s B et ik LA
£2
€ A
<)
{=3
B la10%)  |eas%n| 41,9% __|48.8%
2

! L R .

1975 1982 1990 1999
* personnes

Entre 1975 et 1999, on remarque donc une forte diminution de la part des ménages de grande taille (5 personnes

et plus) au profit d'une augmentation de la part des petits ménages (1-2 personnes).

Cette situation refléte une forte tendance au desserement des ménages qui est & rapprocher des phénomeénes

sociaux actuels {augmentation des familles monoparentales, augmentation des divorces, montée du célibat...)

mais également du fort vieillissement qui caractérise la population maurecourtoise (personnes dgées seules).

Evalutions camparées de la tallle moyenne des ménages

1990 1999

Commune 2,92 2,76
Canton 3,09 2,88
Département 2,79 2,64

Cependant, la taille moyenne des ménages & Maurecourt reste supérieure & celle renconirée au niveau du

département.

60

50

40

« 30 &

20

10

42,8

35,2

O Maurecourt

@ Yvelines

1 et 2 pers.

3 et 4 pers.

5 pers. et +

Taille des ménages en 1999 (source : INSEE)
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ETAT DES LIEUX ET

EVOLUTIONS

RECENTES

PERSPECTIVES

D’EVOLUTION

EN RESUME...

Une population en augmentation, mats qut est
vielllissante.

Une mojorité de familles, malgié une tarte diminutien de
la taille moyenne des ménages.

Cetlte diminution de la taille mayenne des ménages est
confarme aux tendances nallonales, mals démentie
également que les jeunes ménages avec enfanis ant du
mal & rester sur le tenitolie communal pour divarses
ralsans : inadaplalion du pare de lagamenis, atlhance de
pales uthains envirannanis...

« Assurer un 1encuvellament de la papulation

- Aller ou maintenlr sur & commune les jeunes
ménages, avac enfanis

~ Avalr une offie en logement adaptée aux demandes
des pelils ménages
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Chapitre 3 = DONNEES SUR L'HABITAT

NB : Les analyses du présent chapitre sont issues des « Recensement Général de la Population »n de I'INSEE de 1975 & 1999.

3.1 - EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Le parc de logements progresse sensiblement au cours de la derniére décennie, passant de 1 173 unités en 1990
a1 338en1999.

O Logements vacants
O Résidences secondaires
[ Résidences principales

1350-

1300

1250 -

1200+

11560

Nombre de logements

1000

1990 1999
Evolution du parc de logements

Cette croissance fait ressortir :
- uh accroissement de la part des résidences principales

- une diminution du nombre de résidences secondaires, du fait de I'installation définitive des populations des
résidences secondaires.

- une faible proportion de logements vacants (4,7%) méme si leur nombre augmente légérement.

Ces 3 points témoignent de la pression urbaine observée sur le secteur et le souhait de la population de s'instatler

sur la commune pour son cadre de vie et sa situation privilégiée.
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L'ancienneté du parc rappelle le riche passé de la commune : en effet, Y4 des logements ont été construits avant

1950.

15%

@avt 49
049-74
075-81
£182-89
Oap. 90

17%

39%

Age du parc de logements (source : INSEE)

Malgré I'existence de nombreux logements anciens, le niveau de confort ne cesse de s'améliorer: les

occupants, souvent propriétaires, s'attachent & valoriser leur patrimoine.

En % du parc total des résidences | WC dans le Baignoire ov Chauftage
principales logement douche central
1990 96.1 96,2 89,2
1999
Mavurecourt 98,0 98,6 93,3
Département 97.6 99,1 95,8
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3.2 - CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES

3.2.1. Un parc de logements composé essentiellement de pavillons.

80 i
70
60 1
50 1
% 40 {0 Maurecourt
OYvelines

%0 &

20 |

Pavillon Collectif Autre

Typologie des résidences principales en 1999 (source : INSEE)

L'"habitat individuel est prédominant puisqu'il représente environ les trois quarts du parc de résidences principales

de la commune. L'habitat collectif (26,3%) est sous représenté par rapport au département (54,1%).

3.2.2. Une majorité de grands logements

__| | @Maurecourt
||OYvelines

%

1et2p. 3etdp. 5p.et+

Taille des résidences principales en 1999 (source : INSEE)
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En comparaison avec le Département, la part des grands logements (5 piéces et +) est nettement plus
importante & Maurecourt : 40,7% contre 31,5%.

Inversement, la part des petits logements (1 et 2 piéces) est moins importante & Maurecourt qu'au niveau du
Département : 10,2% contre 18,6%.

Cependant, au cours de la derniere décennie, la part des petits logements a |égérement augmenté dans la
commune.

%

@1990
| {01999

1et2p. 3etdp. 5p.et+

Evolution de la taille des résidences principales

3.2.3. Une madjorité de propriétaires, source de « rigidité » du marché immobillier local

| | @ Maurecourt
1 [aYvelines

Propriétaire Locataire Logé gratuit.
Types d'occupation des résidences principales
(source : INSEE)
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Bien que la part des locataires soit moindre qu'au niveau départemental, le parc de logements sociaux n'est pas

négligeable sur le temtoire communal. En effet, aujourd’'hui, la commune compte 196 logements sociaux (soit

14,6 % du parc total).

En % des résidences principales

Aucun logement social
Mains de 10 % de logements soclaux
10 4 19 9% de logements sociaux
20 4 29,9 % de logements sociaux
30 & 39,9 % de logements sociaux
40 2 49,9 % de logements soclaux
Plus de 50 % de logements sociaux

N

A

Source : INSEE

Part du parc de logement social sur la commune de Maurecourt

Actuellement, le déficit au vu de la loi Solidarité Renouvellement Urbains pour ce type de logements est de 64

unités (soit -5,04%).

La réalisation de la ZAC des CARREAUX devrait permettre d'atténuer ce déficit, grace & la réalisation d*environ

45 unités (déficit d'environ 1,5% apres la ZAC).
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3.3 - BESOINS EN LOGEMENTS ET PERSPECTIVES D’EVOLUTION

Trois types de besoins sont & considérer pour évaluer les besoins et perspectives d'évolution sur les prochaines

années :

- Le point mort les besoins inhérents & une production de logements qui permet de maintenir le niveau
démographique : ils découlent de la structure du parc de logements existants et de leur mutation et des
phénomeénes sociaux récents.

- Les besolns Issus de la croissance démographique pour répondre & la demande quantitative en rapport
avec les objectifs de croissance démographique

- La diversité de I'Habitat : ou les besoins répondant & une demande qualitative tenant & la diversité des
produits tant dans leur typologie (collectif, individuel) que dans leurs financements (social, locatif ou

accession).

3.3.1. Le calcul du point mort

Le calcul du point mort permet de définir la consommation des logements par différents phénoménes et
comportements sociaux.

Ce calcul est théorique et n'est valable que dans les conditions d'un maintien de la population. C'est-G-dire
qu'on évalue la consommation de logements par une population hors arrivée massive de population. Les taux

de migration sont totalement occultés.

La valeur de ce calcul réside dans I'évaluation des besoins propres d'une population en logements, hors

phénomeénes démographiques perturbateurs.

Il se compose de I'analyse du desserement des ménages, du renouvellement du parc de logements, et de

I'évolution du nombre des résidences secondaires et des logements vacants :

e Lle dessemement:
La construction de logements doit étre suffisante pour assumer de nouveaux modes de comportements sociaux.
En effet, a I'échelle nationale et départementale, ainsi que dans la plupart des communes, le nombre moyen
d'occupants par résidence principale est généralement en baisse. Cette évolution comrespond au phénoméne
de "desserement” ; elle s'explique par de nouveaux comportements sociaux : la progression des divorces et des
séparations, l'augmentation du nombre de personnes célibataires, I'‘augmentation du nombre de familles

monoparentales, ie vieilissement de la population, la décohabitation des jeunes, etc.

Le phénoméne de desserrement implique donc une construction de logements toujours plus nombreux pour
loger une population égale. Un nombre accru de résidences principales est en effet nécessaire pour faire face &

augmentation des ménages, bien que chacun d'entre eux comporte de moins en moins de personnes.

[(Population résidente en 1990) / (Nombre de personnes parlogements en 1999) ] - [(Populafion résidente en 1990) / (Nombre de
personnes par logements en 1990)]
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e Llerenouvellement:
La construction de logements nouveaux n'entraine pas nécessairement l'augmentation du parc total de

logements.

Parallelement & la construction de ces logements, certains logements sont démolis, abandonnés ou affectés &

un autre usage (commerces, bureaux...).

Ceci correspond au phénomeéne de "renouvellement" du parc de logements. Parfois, & finverse, ce phénoméne
ne se produit pas. Des locaux d'activités sont au contraire transformés en logements, ou des logements divisés en
plusieurs logements supplémentaires.

[ Logements construlls entre 1990 et 1999 ] - [(Parc total de logements en 1999) - (Parc fotal de logements en 1990) |

o Lesrésidences secondaires:
Cette consommation de logements est liée aux résidences secondaires : elle est la différence entre les résidences
secondaires de 1999 et celles de 1990 :

Résidences Secondaires 1999 - Résidences Secondaires 1990

e Leslogements vacants:
Cette consommation de logements est liée aux logements vacants : elle est la différence entre les logements
vacants de 1999 et ceux de 1990.

Logements Vacants 1999 - Logements Vacanis 1990

3.3.2. Le calcul théorique du point mort enfre 1990 et 1999.

Du fait des différents phénoménes qui composent le Point Mort, entre 1990 et 1999, 146 logements étaient
nécessaires pour maintenir une population de 3 359 habitants {population sans double compte observée en
1990) :

e Desserement : 87 logements : on assiste & un desserrement relativement fort entre 1990 et 1999, les
évolutions des caractéristiques des ménages ont conduit & une augmentation des besoins de 87
logements.

e Renouvellement : 30

e Résidences secondaires : -2

e Logements vacants : 31
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POINT MORT 1999

DESSERREMENT THEORIQUE 1999

Population résidente en 1990 3258
Nombre de personnes par logement en 1999 2,76
Population résidente en 1990 3258
Nombre de personnes par logement en 1990 2,98
Desserrement 87 logements
RENOUVELLEMENT CONSTATE 1999
Logements construits entre 1990 et 1999 195
Parc total de logements en 1999 1338
Parc total de logements en 1990 1173
Renouvellement 30 logements

EVOLUTION DES RESIDENCES SECONDAIRES 1999

Résidences secondaires (RS + LO) en 1999 25
Résidences secondaires (RS + LO) en 1990 27
Résidences secondaires -2 _logements
EVOLUTION DES LOGEMENTS VACANTS 1999
Logements vacanis 1999 63
Logements vacants 1990 32
Logements vacants 31 logements
RECAPITULATIF POINT MORT 1999
Desserrement 87
Renouvellement 30
Résidences secondaires -2
Logemenis vacants 31
146 Logements

Rappel : ce sont 195 logements qui ont été construits entre 1990 et 1999
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3.3.3. Les besoins en matiére de logements d'ici I'an 2015.

Rappel: Ce calcul est théorique et n'est valable que dans les conditions d'un maintien de la population. C'est-G-
dire qu'on évalue la consommation de logements par une population hors arivée massive de population. Les
taux de migration sont totalement occultés.

La valeur de ce calcul réside dans I'évaluafion des besoins propres d'vne population en logements hors
phénoménes démographiques perturbateurs.

a) Une prévision du phénoméne de renouvellement d’ici & 2015 :

Paralitlement & la construction de logements nouveaux, certains logements sont démolis, abandonnés ou
affectés & un autre usage (commerces, bureaux...). Le calcul établit ici un sevil qui devrait atteindre 40
logements. (Ce phénomeéne représentait 30 logements entre 1990 et 1999). L'hypothése pour les années & venir
est une poursuite du phénoméne de renouvellement observé entre 1990 et 1999. Cependant, on considérera
que cette tendance va s'atténuer du fait essentiellement de l'age «récent» du parc de logements (taux de
variation annuel observé entre 1990 et 1999 : 0,25% ; I'hypothése entre 1999 et 2015 sera de 0,20%).

b) Le phénoméne de desserrement d’ici & 2015 :

A l'échelle nationale et départementale, ainsi que dans la plupart des communes, le nombre moyen
d'occupants par résidence principale est généralement en baisse (progression des divorces et des séparations ;
augmentation du nombre de personnes célibataires ; augmentation du nombre de familles monoparentales ;
vieilissement de la population ; décohabitation des jeunes, etc.). L'hypothése pour les années & venir est donc
une poursuite du phénoméne de desserement observé entre 1990 et 1999. Cependant, on considérera que la
tendance de la diminution de la taille moyenne des ménages va s'atténuer. Ainsi, de 3 personnes par ménages
en 1982 et 1990 on passe & 2,76 en 1999, I'nypothese en 2015 sera de 2,65.

La construction de logements doit étre suffisante pour assumer ces nouveaux modes de comportements sociaux
et un nombre supplémentaire de résidences principales est en effet nécessaire pour faire face & l'augmentation
des ménages dont la taille diminue régulierement. Le calcul établit ici un seuit qui devrait atteindre 50 logements.

(Ce phénoméne représentait 66 logements entre 1990 et 1999).

¢) La diminution du nombre des résidences secondaires :

Cette consommation de logements est liée & I'évolution du nombre de résidences secondaires qui poursuit la
méme tendance d'ici & 2015. Le calcul établit ici un seuil qui devrait atteindre -3 logements. (Ce phénomeéne
représentait -2 logements entre 1990 et 1999). L'hypothése pour les années & venir est la poursvite du
phénoméne avec un taux de variation annuel qui atteindra -0,02% entre 1999 et 2015. Ce taux était identique
entre 1990 et 1999.
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d) Une diminution du nombre de logements vacants :
Cette consommation de logements est liée & I'évolution du nombre de logements vacants qui poursuit une
diminution d'ici & 2015 du fait de la pression urbaine observée actuellement dans le secteur. Le calcul établit
donc ici un seuil qui devrait atteindre 52 logements. {Ce phénoméne représentait 31 logements entre 1990 et
1999). En effet, en considérant le taux de variation annuel de 0,26% observé entre 1990 et 1999, I'hypothése
d'évolution entre 1999 et 2015 devrait étre identique.

RECAPITULATIF POINT MORT 1999 - 2015

Desserrement
{population résidente 1999 / nombre de personnes par 50
logement en 2015) - nombre de Résidences Principales en
1999
Renouvellement
Nombre total de logements 1999 x Taux de croissance 40

annuel * {1999 - 2015)

Résidences secondaires

Nombre total de logements 1999 x Taux de croissance -3
annuel * des Résidences Secondaires (1999 - 2015)

Logements vacants

Nombre total de logements 1999 x Taux de croissance 52
annuel * des Logements Vacants (1999 - 2015)

Logements
1 39 nécessaires

Source : Recensement Général de la Population 1999, INSEE.

*exp [ In (i99/i90) / 9.010] - 1

Les besoins engendrés par les populations nouvelles

Rappel estimation population en 2002 : 3 800 habitants

Perspective population 2015 : environ 4 500 habitants {avec un taux de croissance de 1,4%/an), soit +700
habitants supplémentaires (dont 40% issus de |'excédent naturel, soit 280 habitants).

420 / 2,65 = 158 nouveaux logements.

Soit entre 2002 et 2015, nécessité de régliser au moins 290 logements {139 + 158 unités} pour répondre aux
besoins des populations nouvelles, mais également pour satistaire les besoins des habitants de la commune.

3.3.4. Les besoins en terme de diversité de I'habitat

La préoccupation de renouvellement de la population et de maintien d'une population relativement jeune doit
se traduire par une augmentation de I'offre de construction d'une part, et par une diversification des types de
logements, d'autre part, au niveau de leur fypologie (collectif ou individuel), de leur taille {du 1 piece au §

pieces) et de leur financement (locatif, accession ou logement aidé).

En outre, les besoins en logements sociaux suivant les obligations et le mode de calcul prévus par la loi Solidarités
et Renouvellement Urbain, sont de 64 logements.
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ETAT DES LIEUX ET

EVOLUTIONS

RECENTES

PERSPECTIVES

D’EVOLUTION

EN RESUME...

Un parc de lagemenis cansiitué maojoritaliement de giands
pavilons, relativement iécenis et occupéds par une
mojaiité de propiiélalies.

Capendant, le paic de logements seclaux n'est pas
négligeable pour une cammune de la lallle de
Maurecourt.

Par conire, peu de lagemeanis en accession aldée pout le
malnilen des ménages pilmo-accédantis

Créer enviran 230 lagements d'lel 15 ans pour alteindie les
ablecliis démagraphiques fixés, mals dgalement paur
1épondie aux hesains de la populalien actuelle
(dessanement, vielllissement...)

Diversifier le paic de logemenis pour adapler Vatiie & la
demande et aller de nouvelles populations,
parilcullarement des jeunes ménages.
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Chapitre 4 — EQUIPEMENTS ET SERVICES

La commune dispose d'un tissu d'équipements diversifiés. Hormis le stade, ils se situent essentiellement aux abords

du centre ville.

Equipements administratifs
1 - Mairie
10 - Ateliers communaux

Equipements sportifs
17 - Ancienne aire de jeux

14 - Terrain de football
15 - Sdlle arts martiaux {Louis Aragon)
11 —Tennis

Equipements scolaires
4 - Ecole primaire « les Tilleuls »

5 - Ecole primaire « la Cerisaie »

6 - Ecole maternelle « la Cerisaie »

7 - Ecole maternelle « Chantebelie »

15 - Garderie (Louis Aragon)

15 - Restaurant Scol. Primaire (L. Aragon)

Equipts cuiturels et de loisirs

16 - Espace jeune

15 - Bibliothéque Berthe Morisot (L. Aragon)
15 - Centre de loisirs {Louis Aragon})

8 -Espace G. Blondeau / Square J. Drapier
18 ~ Maison de la Musique G.Brassens

Autres équipements publics
2 - LaPoste

3 -~ Eglise

9 - Cimetiére

12 - Pompiers

13 - Salle Paroissiale
19 - RAM

1. Les équipements scolaires :

La commune est pourvue de trois groupes scolaires :

—p

- LesTilleuls : école élémentaire comptant & salles de classes et regroupe 136 éléves + une salle polyvalente et

une salle « BCD ».

- La commune dispose d'un seul groupe scolaire maternelle composé de deux batiments distincts, I'un de

deux classes, I'autre de trois classes. L'ensemble des cing classes constitue I'école maternelle Chantebelle

dont la potentialité d'accueil se situe autour de 160 éléves.

- La Cerisaie (groupe primaire) comptant 8 classes dont une salle RASED, une salle vidéo et une salle

informatique et quiregroupe 116 éléves.
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Les maternelles disposent d'un restaurant et les élémentaires d'un autre. Par dilleurs, chaque groupe scolaire est
doté de services périscolaires tels que la garderie, I'étude...

La commune ne dispose pas de collége, les éléves étant dirigés vers les établissements de Triel et d’' Andrésy.
Cependant, devant la saturation de ces deux établissements, la construction d'un collége & Maurecourt a été
envisagé par le département qui a finalement édifié le collége Magellan sur Chanteloup-ies-Vignes, agrandit et
rénové le Collége Montaigne & Conflans Sainte Honorine.

Ecole élémentaire ales Tilleuls »

Ecole élémentaire « Les Cerisaies »

2. Les équipements sporifs :

Les équipements existants sont les suivants un stade scolaire, deux salles de sports dans le complexe Louis Aragon,
I'une destinée aux arts martiaux, I'avtre destinée aux activités de type danse, stretching..., un terrain de football,
des terrains de tennis et une ancienne piste d'athlétisme aujourd'hui dégradée et inapte & I'exercice de cette
activité.

La présente ZAC permettra, entre autres, de compléter ces équipements sportifs existants en intégrant la création
d'une salle multisports dans son périmetre et ce, dfin de répondre aux besoins des Maurecourtois, les salles

existants actuellement étant devenues peu fonctionnelles et inadaptées.

Stade

Espace L. ARAGON

3. Les équipements socio-éducatifs :

Mavurecourt dispose d'une bibliothéque municipale {Berthe Morisot), d'un R.A.M., d'une ancienne maison dédiée
aux activités musicales (G. Brassens), de I'espace Gérard Blondeau et d'un centre de loisirs.

Il existe un projet de création d'une maison des Arts dans le cadre du Contrat Régional.
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S

Espace G.BLONDEAU

4.2 - LES MANQUES ET EQUIPEMENTS A RENFORCER

Aujourd’hui, de nouveaux besoins en terme d'équipements publics, liés aux phénoménes démographiques
récents, apparaissent.
Certains équipements publics ne répondent plus aux attentes des maurecourtois : soit ils sont trop exigus (salle &

vocation culturelle notamment), soit ils sont peu fonclionnels et iInadaptés pour une prafique large du sport (Salle
du complexe Louis Aragon).

Les damaines & tenfercat sant
= le spart (shuctuies Inadoptdes aux pialiques et aux beseins des Mawiecaqurals ; insuffisance des
dquipemenis eeuvarls pour la pialique spative) ;
- le eultwal (salles asseclalives dant les lacaux sont inadapiés, peu fanaiiannels).

Par ailleurs, la surface sportive et socio-éducative théoriguement souhaitable pour une commune de 3 500
habitants est d'environ 47 504 m2. Pour l'instant, I'espace réservé a ces activités est de 35 700 m? environ sur le

territoire communal.

La comparaison de ces deux chiffres fait ressortir un déficit de 11 804 m? avec l'idéal théoriquement souhaitable.
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ETAT DES LIEUX ET

EVOLUTIONS

RECENTES

PERSPECTIVES

D'EVOLUTION

EN RESUME...

la commune dispose d'un tissu d'dquipements diversifiés.
Hormlis le stade, lis se siluent essentlellement aux abaids
du cenlre ville.

Avjourd’hut, de nouveaux heselns en terme
d'dquipements publics, Ués aux phénomanes
démagiaphlques 1écenis, apparalssent.

Cerlalns équipemenis publics ne épondent plus aux
attentes des maurecourtals : sait lis sont rop exigus (salle &
vocatlion cuiturelle notamment), soit ils sent peu
fonctionnels et inadapiés pour une pralique laige du sport
(salle dv complexe Louls Avagan).

Les domaines & renfarcer sant :

- le spart (shuctures inadaptédes aux praliques et aux
besaeins des Mauiecourtals ; Insuflisance des
dquipemenis couvaris paur la pralique spariive) ;

= le ecultutel (salles asseclatives dant les locaux sont
Inadaptés, peu tanctiannels).

Développar le niveay d'dquipement en terme sporit et
saclo-cultural pour permetire la mise en place du projet
municipal en faveur de la jeunesse.
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NB : Les analyses du présent chapitre sont issues des « Recensement Général de la Population »n de I'INSEE de 1975 & 1999.

Chapitre 5 -
DONNEES SOCIO-ECONOMIQUES

5.1 - LA POPULATION ACTIVE

5.1.1. Une population active en augmentation

La population active de Maurecourt ne cesse d'augmenter, passant de 1 278 personnes en 1982 & 1 754 en 1999,

soit une augmentation de 37 % pour cette pérlode, bien supérieure & celle dv département.

Cela est, en partie, lié & I'enfrée des femmes dans la population active : celles-ci représentalent 41 % des actifs

en 1982 et plus de 47 % en 1999.

Proportion d'actifs dans | Proportion d'actifs dans
Population active Population totale ;
la commune le département
1982 1278 2735 46,7% 47,5%
1990 1599 3340 47 9% 48,2%
1999 1754 3489 50,3% 48,4%
Population active Proportion dans la Population active Proportion dans la
masculine commune féminine commune

1982 746 58,4% 532 41,6%

1990 883 55,2% 716 44,8%

1999 925 52,7% 829 47,3%

5.1.2. Un taux de chomage faible et plutot stable

Le taux de chémage est stable depuis 1982 et reste & un niveau relativement bas (6,16 % en 1999) comparé aux

chiffres du canton ou du département (8,7 % en 1999).

12,00%

104%

10,00%

8,00%
6,4% °
6,00% -
4,00% -
2,00% -

0,00%

1 6,7%
6,2%

8,3% 8,5%

6,3% 65& ]

8,7%

01982
01990
01999

Maurecourt

Canton

Yvelines

Evolution du taux de ch6mage

Il est principalement de courte durée (58 % sont au chémage depuis moins d'un an) et fouche essentiellement les

plus jeunes.
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5.1.3. Une terfiairisation des emplois des actifs de Maurecourt

A Maurecourt, la répartition des actifs par secteur d'activités fait apparaitre une sur-représentation des emplois

tertiaires.

L'industrie, second secteur d'activité, ne regroupe que 17,7% des actifs de Maurecourt, loin derriére le secteur
tertiaire.

Enfin, les emplois dans les secteurs de la construction (5,2%) et de I'agriculture (0,5%) sont sous-représentés.

Répartition des actifs par secteurs d'activités en 1999

MAURECOURT
industrie
agriculture 17.7%
0,5%

construction

tertiaire
76,5%

Répartition des actifs par secteurs d'activités

YVELINES
agriculture industrie
2,4% . 18,2%
construction
5,5%
tertiaire
73,9%
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5.1.4. Une majorité d’employés et de cadres moyens

La répartition par catégories socioprofessionnelles de la commune suit les tendances lourdes du département
des Yvelines, les professions intermédiaires et les employés concentrant & eux seuls prés de 60 % de la popuiation
active.

Il faut aussi noter une 1égeére sous représentation des cadres et professions intellectuelles supérieures & Maurecourt

(19.5 %) par rapport aux chiffres du département (24,4 %).

Répartition de la population active selon les CSP

28,4% 294% 27,9% O Agriculteurs exploitants

26,9%
24,4%

O artisans, commercants,
chefs d'entreprises

15.5% @ Cadres prof intellect sup

19,5%

16,3%

0 Professions
intermédiaires

5,9% 5,1% B Employés

0,5% 0,2% ,
— . M Ouvriers

Commune Yvelines

5.2. 'EMPLOI LOCAL

5.2.1. Un falble taux d’emplol

Maurecourt comptait 1758 actifs dont 929 hommes et 829 femmes en 1999 {sources INSEE et fichier MIRABELLE).
Le taux d'emploi (nombre d'emplois présents dans la commune/population active totale de la commune) est

donc trés faible puisqu'il n'est que de 0,26. A titre de comparaison, le taux d'emploi dans les Yvelines est de 0,74.

La concurrence des pdles d'emplois environnants (Cergy-Pontoise, Herblay, La Défense, Paris...) ne permet pas le

développement d'un important tissu économique sur le territoire communal.

5.2.2. De nombreuses migrations domiclle / fravail
Du fait de la faiblesse du taux d'empiloi local, les migrations domicile / travail au deld des limites communales
sont nombreuses.

En effet, 9 actifs sur 10, habitant Maurecourt, quittent la commune pour travailler.

En 1999, actifs travaitlant dans méme... Commune Département Région Avtres
Mavurecourt 10,6 % 354% 52,6 % 1.5%
Canton 14,9 % 342% 49,4 % 1.4%

A noter qu'en 1990, 21,4% des Maurecourtois travaillaient dans ieur commune et en 1982, 28,9%.
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A noter qu'un tiers des actifs travaillent dans le département des Yvelines et plus de la moitié dans les autres
départements de I'lle de France (Paris, Hauts de seine et Val d'Oise notamment).

Actifs allant de Maurecourt vers ... Actifs venant de ... vers Maurecourt
Yvelines 46.8% Yvelines 78,5%
Maurecourt 1,1% Maurecourt 41,0%
Conflans Ste H. 9,5% Conflans 10,8%
Environs 19,0% Andrésy 9,60%
Paris 17.5% Reste lle de France dont ...
Hauts de Seine 14,3% Val d'Oise 18,3%
Val d'Qise 18,5% Hauts de Seine 2,1%
Cergy 4,4% Province 0,0%
Luzarches 2,1%
Autres 3.4%

5.3. LETISSU ECONOMIQUE LOCAL

5.3.1. L'agriculture

Il existe un vaste espace agricole sur le plateau, a I'ouest du territoire communal.
li reste actuellement 4 sieges d'exploitation dans le tissu urbain de Maurecourt.

Selon les résultats communaux de la P.A.C. 2002, 98,26 hectares sur les 365 du teritoire communal sont exploités.
Celareprésente prés de 30% de la commune.

Blé tendre 62,48 ha
Légumes de plein champ 1,00 ha
Orge 9.56 ha

Mais 4,03 ha

Gel 18,59 ha

Triticale 1,42 ha

Autres utilisations 1,18 ha
Surface totale 98,26 ha

5.3.2. Locdlisation des zones d’activités

Les commerces et les services sur la commune de Maurecourt sont reiativement nombreux. Essentiellement situés
sur le centre ville, ils offrent une grande diversité de commerces et de services.

On dénombre sur la commune 25 commerces de détail, dont 10 dans le secteur alimentaire,

Cependant, dans un rayon de 10 kilomeétres, piusieurs centres commerciaux sont implantés.

Ces grandes surfaces concurrencent fortement le commerce local, qui a vocation & s‘adapter en se positionnant
sur la qualité et le service de proximité.
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Commerces du centre ville

Les secteurs ou se sont implantées les activités (PME-PMI) se présentent de fagon assez dispersée.

Néanmoins, la principale zone se situe & I'Est de la commune, au Sud du lieu dit « La Croix de la Noue », dans un
secteur périphérique des anciens chantiers navals.

D'autres établissements sont Implantés & l'intérieur du tissu urbain, comme par exemple au lieu dit « La Cote
Inverse ».

Localisation des zones d’activités sur le teritoire

N

5.4 - LES BESOINS REPERTORIES EN MATIERE ECONOMIQUE

Malgré la présence de quelques entreprises PME-PMI, regroupées dans 2 petites zones d'activités, et un fissu

commercial fraditionnel dans le centre ville, le nombre d'emplois est trés faible sur le territoire communal.

Les migrations domicile / travail vers d'autres communes sont nombreuses.

Consclente de cette faiblesse, la commune souhaite cependant traiter ce probléme dans un cadre
intercommunal dont le pdie économique est situé & proximité. En effet, le pdle économique de Conflans Sainte

Honorine semble le plus apte a répondre & cet objectif.
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ETAT DES LIEUX ET

EVOLUTIONS

RECENTES

PERSPECTIVES

D'EVOLUTION

EN RESUME...

Un potenilel écanomique :
-Une population active iImpartante.
-Un niveau de chamage falkle.

Cepandant, {alblesse du taux d’emplat...
« qui engendie de nombreuses migiations domielle /
travall vers d’aulres cammunes.

Un lissu local (PME-PMI et cammarces liadillannels)
cancunencé par les pales dconomiques et d’emplels
envirennanis

Une agilcultute pérlurhalne qui se mainitent

Piésarver le polentiel 4canamique local

Redynamiser le lissu cammaercial raditlonnel lacal

Présarver les aclivités agiteales.
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DEUXIEME PARTIE

"Etat initial de I'environnement”
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Chapitre 6 — LE SITE NATUREL

La morphologie de Maurecourt se structure autour de trois entités géographiques, bien marquées :

- A I'Est, la vallée de I'Qlse {axe Sud-QOuest / Nord-Est) et les premiéres pentes du plateau agricole, ol se
sont développées les zones d'habitat ;

- un plateau agricole (alt. moyenne comprise entre 65m et 130m NGF), qui s'étend depuis le Sud, sur la
commune d'Andrésy, vers le Nord dans le Vexin frangais (cultures céréalieres sur de grandes
exploitations) ;

- un coteau boisé, qui marque la rupture géomorphologique entre le plateau agricole et les prémices du

massif de I'Hautil, & I'Ouest.

L'altitude minimale cote 22 meétres NGF, au fond de la valiée de I' Oise en bordure de la riviere et le point le plus

haut cote 165 méfres NGF, en limite communale & I'Quest sur le sommet du massif de I'Hautil.

165m NGF

_22m NGF

—» N
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6.2 - HYDROGRAPHIE ET HYDROLOGIE

6.2.1. Le réseau hydrographique
Le réseau hydrographique de Maurecourt est constitué par I'Olise, qui délimite la commune & I'Est.

Par dilleurs, il n'y a pas de réseau hydrographique « secondaire » sur le tenitolre communal.

6.2.2. La quadlité des eaux

L'Oise est avjourd'hui de classe 2 (La qualité de I'eau est moyenne et n'auforise pas la baignade mais elle peut
servir pour limigation. La production d'eau pofable nécessite un processus de fraifement poussé. Les poissons
vivent dans les eaux de classe 2 mais leur reproduction est incerfaine) et a un objectif de qualité 1b (La qualité

est bonne, frés voisine de la classe 1a, tous les usages courants sonf pratiquement conservés).
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6.2.3. Mesures de protection contre les inondations

La commune se situe dans un secteur concernée par les risques de crues de I'Qise.

Par amété préfectoral en date du 22 novembre 2002, les études de périmetre et de prévention des risques
d'inondation sur freize communes du secteur, dont Maurecourt, ont fait appardiire la nécessité de prendre en

compte par anticipation les dispositions du Plan de Prévention des Risques d'Inondations (P.P.R.I.).

-

PK 77.8 Céte (N6F en m) des Plus Hautes Eaux Connues (PHEC) de la crue 1910 au km 77.8
(24.21) (références Service de navigation de la Seine)

PK 76 C8te (NGF en m) des Pius Hautes Eaux Connues (PHEC) de la crue 1910 au km 76
(24.31) (valeurs interpolées)

Altitudes axprimées en NGF normal (I6N 69)

ZONAGE REGLEMENTAIRE PPRT :

nma'wwm

[T} Zone de développement urbain conditionnel
[T 2] Zons & densification contréiée (secteur & fort enjeu)

Sesrces des dumbes : DDETO/SNS

Pond cartegraphiqus mandriqus : Copyright BD Tepe® IGN, 1998 ebalivat|
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MAVURECOUNT. ® MAISOR MELLIN * SOUVENIG BE L'INQSOATION DY B¢ JANVIER 1210 * 5. D,

Malso Hellin : souvenir de I'Inondation du 24 ]anﬂér 1910

Wi/, /y,” G INONDATIONS T JANVIER 1910
i) Fin-3'Olee- Maurccoust (X-¢-0)
Coe Mite dans Frau

Inondations de 1910
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6.3 - GEOLOGIE ET PEDOLOGIE

6.3.1. Géologie

Alluviony snclennes
Torraue do B m

Stampien

Sansoisien

Ba:

rionign
Calcaire do $* Ouvon
Horizon de Mortelontaine
Calcairo do Ducy

AT

N ELEMENTS GEOLOGIQUES

, T (extralt carte BRGM 1/50 000 - PONTOISE)

Bartonien
Horlron d'Ecoven-Ezanville
Horizon d'Auvers-Beavchamp

Lutétien
e. Marnes ot Caillasses
Calcalres & Cérithes
d. Zone & Ovbirolites compiasatus
<. Zone & Ounins
b. Zone & Nvomvlites loeviconn

©. Zone & devn  Nemaslitn
imengue tur la feuille)

On rencontre les formations affleurantes suivantes :
- Alluvions modernes, qui borde I'Oise.
- Alluvions anciennes (entre 3 et 10 métres d'épaisseur), constituées de graviers et de sables.
- Limons des plateaux (entre 0,5 et 5 métres d'épaisseur).
- Aquitanien et Stampien (sables et grés de Fontainebleau), & 'extréme ouest de la commune.
- Sannoisien (marnes vertes et glaises).
- Bartonien (calcaire et bandes de sables argileux).

- Lutétien supérieur (marnes et cdillasses).

Dans le Lutétien supérieur, on trouve des caniéres souterraines (secteur Est du Val et son coteau). La masse de
calcaire proprement dite a été exploitée pour la plerre de taille. il en résulte une zone & risque, dans laquelle
I'Inspection Générale des Camniéres émet des recommandations lors du dépdt de permis de construire. Toutefols,

s'agissant de cariéres de calcaire, le fisque est circonscrit & des périmétres limités.
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6.3.2. Hydrogéologie et nappes souterraines

La nappe phréatique est située au-deld de 4,5m de profondeur. Eile baigne la partie inférieure des alluvions

modernes et les alluvions anciennes.

La proximité du champ captant du Dangu, situé sur la commune d'Andrésy, dont les périmétres de protection
rapproché et éloigné couvrent une portion du territoire de Maurecourt, confére au secteur une sensibilité quant
aux risques de pollution.

ounEE e

e
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O ZAC des Carreaux

Champ captant dv Dangu

. Périmétre rapproché
E Périmetre éloigné
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6.4 - CLIMATOLOGIE

Le climat de la région de Maurecourt, enregistré & la station météorologique la plus proche (Trappes), est de

type semi-océanique. Ce dernier se caractérise par un faible écart entre les températures moyennes hivernales

ainsi que par une répartition relativement homogéne des précipitations tout au long de I'année.

Les précipitafions mensueiles relevées sont en moyenne de 55 mm ; avec moins de 50 mm en été (ao0t) et plus

de 65 mm en hiver (décembre-janvier), le pic étant en mai avec prés de 70 mm.

Les températures moyennes mensuelles, varient entre 2.8°C en février et 17.6 °C en aodt.

En hiver, I'amplitude thermique est de 5° {minimale de 0°c et maximale de 5°c au mois de janvier) et en été, elle

est d'environ 10°c (minimale de 15°c et maximale de 25°c entre juillet et ao(t).

Les venfs dominants sont principalement de sud-ouest, et d'une vitesse moyenne observée comprise entre 10 et

20 Km/h.
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Chapitre 7 — LE PATRIMOINE NATUREL

LES PAYSAGES ET L’OCCUPATION DU SOL

7.1 - LES ESPACES NATURELS

La commune de Maurecourt se caractérise par la présence, sur plus des 2/3 de son territoire, d'espaces naturels,

non constructibles : zones agricoles ou espaces naturels.

Massif boisé de plus de 100
ha pour lequel une bande
de 50 m & partir des lisiéres
est non aedificandi.

O les espaces agtleales, qui couvrent environ 200 hectares, se frouvent dans I'ouest et le nord-ouest du teritoire
communal. lls représentent des espaces protégés, au fitre des zones agricoles de la ceinture verte de

I'agglomération parisienne.

@ Les espaces naluals de la vallde de FQlse, bien qu'occupés par des activités humaines (équipements sportifs

et de loisirs notamment), les espaces naturels aux abords de 1I' Qise sont de qualité.
O les coleaux sont bealsds, notamment & I'extréme Ouest du temitoire communal (Plateau de I'Hautil). Il s'agit,
pour la plus grande part, de taillis de ch&taignier sous réserve de chéne, dont I'exploitation, jusqu'‘au miliev du

20¢me sigcle, était adaptée aux besoins de la filiére bois.

@ Enfin, il existe également quealques paues, au coeur du fissu urbaln, véritables « poumons verts ».

La cammune, stuée aux lianges du « Pays du Vexin 1, a su cansaiver ses espaces hatuiels, av paint
de talie de son cadie de vie sa piincipale tichesse.
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e
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Coteaux boisés en limites communale

Vallonnements et espaces naturels

Parc au coeur de la zone agglomérée

Vue lointaine sur le village
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7.2 - LES ESPACES NATURELS PROTEGES

La partie ouest de la commune (secteur agricole et boisé) est recensée en Espace Naturel Sensible ce qui

témoigne d'une reconnaissance de la valeur patrimoniale de ce secteur non béti.

Le Conseil Général des Yvelines a institué le 10 juillet 1992 une zone de préemption représentant une surface de
118 hectares au titre des Espaces Naturel Sensible sur les zones agricoles & I'ouest de Maurecourt, aux lieux-dits
« aux » et « Mortemay » (zones A et A-EBC au PLU).

Zones de préemption du Département des Yvelines
sty 7F créées au titre des Espaces Naturels Sensibles
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Vue lointaine sur le plateau agricole

Par ailleurs, le Schéma Départementai des Espaces Naturels (SDEN), approuvé par le Conseill Général le 24 juin
1994 et mis & jour le 16 avril 1999, préconise sur le teritoire de Maurecourt de prendre les dispositions
réglementaires visant G assurer la protection et la mise en valeur des espaces naturels par |'affirmation de la
fonction de coupure verte et de maiirise de |'urbanisation pour le plateau situé & I'ovest de la commune (le
Glatigny, les Plantins, les Millieres, la tour du moulin de Mortemay et le Frécul), de maniére & maitriser la pression

urbaine liée & la proximité de la ville nouvelle de Cergy-Pontoise.
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Chapitre 8 - ANALYSE URBAINE ET
DU PATRIMOINE BATI

8.1 — DES ELEMENTS PATRIMONIAUX ET HISTORIQUES A PRESERVER...

Maurecourt ne posséde aucuyn menyment oy site, classé ow inserit.
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Cependant, quelques béatiments anciens ou vestiges de la riche histoire locale sont & prendre en considération :

- Chateau de Maurecourt, construit dans les années 1770 ;
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- L'Eglise, édifiée au milieu du XViéme siécle et remaniée plusieurs fois dans la seconde moitié du
XIXeme ;

- La ferme de Bellefontaine

- Le béti rural et traditionnel du hameau de Glatigny ;

- Les murs en pierres et clos anciens, symboles du Vexin.

i, Moureesunt R.<0,0.5  Fome do Belepemiber

La ferme de Bellefontaine

Rue du Village

8.2 - LES DIFFERENTS ESPACES URBANISES

Les espaces urbains représentent 34% du territoire communal (soit environ 125 hectares). lls sont essentiellement

situés le long de ia vallée de I'Oise et sur les pentes du coteau qui la borde.

It existe trois grandes catégories d'habitat sur le temitoire communal :
1. le bati ancien (centre ville et hameau de Glatigny) ;
2. les pefites opérations de logement collectif.

3. Les extensions pavillonnaires récentes ;

1. Le centre ancien et le hameau de Glatigny

La commune dispose d'un centre ancien, qui s'est développé pendant des décennies grice au dynamisme
agricole de Maurecourt, mais également & celvi de la batellerie, notamment & partir du milieu du XiXéme sieécle.
Au nord de la commune, dans le hameau de Glatigny {qui s'étend sur le teritoire de Jouy-le-Moutier), subsiste

également un bati rural traditionnel, & préserver.
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Le béti du centre ancien se caractérise par la présence d'anciens corps de ferme [avec cour intérieure) et de
petites maisons de ville traditionnelles, fypiques du VEXIN {constructions ou hauts murs en piemres & |'alignement ;
commerces traditionnels au rez-de-chaussée, essentiellement & proximité de I'église ; hauteurs limitées & R+1 en
moyenne ; couleurs dominantes grises ou beiges...). Au coeur du centre historique, derriéres les murs, se
« cachent » de nombreux jardins ou vergers.

Un cenlie anclen, caiactdiisiique des villages tiadillennals du Vexin, qul regioupe l'essentlel des
coammerces de pieximité alnsi que les piincipaux équipemenis adminisiratits.

LE BATI ANCIEN

Hameau de Glatigny

Photo aérienne du village dans les années 60

Centre et ruelles du village de nos jours
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Murs structurants

2. Les opérations de logements collectifs

Au coeur du tissu pavillonnaire, on retrouve quelques petites opérations de logements collectifs, sociaux ou en
accession.

Il s'agit de petites opérations relativement bien intégrées dans leur environnement urbain.

Secteurs UC au PLU
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3. Le tissu pavillonnaire

Les opérations récentes de logements présentent & Maurecourt, comme dilleurs, un caracteére indifférencié, peu
susceptible d'ameéliorer le paysage. Cependant, ces opérations n‘ont pas étouffé les composantes de l'identité
de Maurecourt, nettement perceptibles au Sud, au centre et & I'Est de la commune.

On distingue deux époques principales de constructions :

- Les lotissements des années 1950 jusqu'en 1965

Le long de I'Oise, petit pavillonnaire composé de parcelles de 200 & 600 m? de superficie, dont la largeur est
souvent inférieure @ 10m, maisons de bois, meuliére, briques ou enduit R ou R+1. Ces lotissements se caractérisent

par une absence d'unité.

- Les lotissements récents sur des lots variant de 600 & 1000 m2, ob apparait urbanisme « moderne » : large
parceile, large voie.

La maison est posée au milieu de son terrain, ne déterminant que des espaces «lachen» médiocrement
composés. On y trouve des maisons de « constructeur » uniformes et répétitives.

Ces quartiers homogeénes, certes, ne se distinguent les uns des autres que par de légéres modifications de
facade ou de cléture.

Secteurs pavillonnaires 7

Quelques exemples
d'opérations récentes
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